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บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน (บลจ.) กรุงศรี จ ากัด จัดสัมมนาพิเศษแนะน ากองทุนใหม่              

ให้นักลงทุนไทยได้ร่วมเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ที่มีศักยภาพการเติบโตสูงทั่วโลก  

ผ่านกองทุนเปิดกรุงศรีโกลบอลพร็อพเพอร์ตี้ปันผล (KF-GPROPD) พร้อมเชิญผู้เช่ียวชาญ 

จากกองทุน Standard Life Investment Global SICAV – Global REIT Focus Fund  

ซึ่งเป็นกองทุนหลักของกองทุน KF-GPROPD 

 
ในงานสมัมนาดงักลา่ว คุณศิริพร สินาเจริญ กรรมการผู้จัดการ บลจ.กรุงศรี ในฐานะ
ประธานการจดังาน กลา่ววา่ บลจ.กรุงศรีมุง่มัน่ท่ีจะแสวงหาโอกาสใหม่ๆ  เพื่อเพิ่มทางเลือก
ให้นกัลงทุนไทยมีช่องทางในการลงทุนที่เปิดกว้างมากขึน้ และเล็งเห็นว่ากองทุน REIT 
(Real Estate Investment Trust) เป็นประเภทสินทรัพย์ที่เหมาะสมกบัสภาวะการลงทนุใน
เวลานีท้ี่เศรษฐกิจทัว่โลกก าลงัรอเวลาฟืน้ตวัจากภาวะเศรษฐกิจซบเซา  
 

นายเกียรติศักดิ์ ปรีชาอนุสรณ์ ผู้ช่วยผู้อ านวยการฝ่ายการลงทุนทางเลือกจาก บลจ.กรุงศรี 
กล่าวถึงกองทุน REIT กับกองทุนอสงัหาริมทรัพย์ที่นกัลงทนุไทยคุ้นเคยว่า กองทุน REIT มีข้อ
ได้เปรียบกวา่หลายประการ คือ 1) ไมจ่ ากดัวา่ต้องเป็นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ไทยเท่านัน้ แต่
สามารถช่วยกระจายการลงทุนไปยังภูมิภาคที่มีแนวโน้มการเติบโตที่ดี และสามารถลงทุนใน
ทรัพย์สินได้หลากหลายประเภทมากกว่า  2) มีโอกาสได้ผลตอบแทนทัง้ในรูปแบบเงินปันผล และ 
Capital Gain 3) กองทนุอสงัหาริมทรัพย์ของไทยเร่ิมมีราคาเกินมลูค่าไปมากท าให้มีความเสี่ยงใน
การลงทนุ ขณะที่ระดบัราคาซือ้ขายของ REIT ทัว่โลกยงัมีสว่นลดอยู่ 7% จากมลูค่าพืน้ฐาน จึงท า
ให้มีโอกาสสร้างผลตอบแทนได้ดีกวา่ มีความเสีย่งน้อยกวา่ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ด้าน นาย Luke Powell, Investment Director, Real Estate จาก Standard Life 
Investments อธิบายเพิ่มเติมว่า ในต่างประเทศนัน้ REIT เป็นประเภทสินทรัพย์ที่ส าคัญมาก 
โดยเฉพาะในตลาดประเทศที่พัฒนาแล้วอย่างสหรัฐอเมริกา ยุโรป และเอเชีย แปซิฟิค                
ข้อดีของกองทนุ REIT คือนกัลงทนุสามารถเป็นเจ้าของสินทรัพย์ได้หลากหลายประเภท แม้กระทัง่
สนิทรัพย์ที่มีลกัษณะเป็น iconic property ระดบัโลก  
ส าหรับ Standard Life Investment เป็นผู้ จัดการกองทุนระดับโลกที่มีความเช่ียวชาญและ
ประสบการณ์มายาวนาน  โดยปัจจุบันอยู่ในระดับ  Top 20 ของโลก กองทุนมีวิธีการคัดเลือก

สินทรัพย์ทัง้แบบ Top-down คือศึกษาและวิเคราะห์แนวโน้มตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในทกุภูมิภาคทัว่โลกเพื่อหาโอกาสและ
จงัหวะในการลงทนุ และ Bottom-up คือมองหาและคดัเลอืกบริษัทท่ีก าลงัมีการปรับตวัรับความเปลีย่นแปลงที่จะน าไปสูค่วาม
เจริญเติบโตที่สอดคล้องกับสภาวะทางการฟืน้ตวัทางเศรษฐกิจอย่างโดดเด่น ทัง้ยงัมีแนวทางการลงทนุแบบ dynamic คือ
พร้อมปรับเปลี่ยนเพื่อให้เข้ากบัสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงตลอดเวลา เพื่อให้ได้ทรัพย์สินที่คุ้มค่าต่อการลงทนุมาไว้ในพอร์ต 
ปัจจุบนักองทนุมีการลงทนุใน 45 หลกัทรัพย์ที่เป็น REIT และหุ้นอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าทัว่โลก เช่น Simon Property Group  
ซึ่งเป็น REIT ที่ใหญ่ที่สดุในสหรัฐ และเป็น 1 ใน 100 บริษัทที่ใหญ่ที่สดุบนดชันี S&P ประกอบธุรกิจศนูย์การค้าขนาดใหญ่ 
ครอบคลมุทัง้สหรัฐ, ยโุรป และเอเชีย นอกจากนี ้ยงัมีการลงทนุใน Unibail-Rodamco ซึง่เป็นผู้ประกอบธุรกิจศนูย์การค้าขนาด
ใหญ่ของยุโรป, Public Storage ผู้ ให้บริการพืน้ที่เก็บสินค้ารายใหญ่ในสหรัฐ เป็นต้น (แหล่งข้อมูล: Standard Life 
Investments ณ 31 ธ.ค. 2558. ดชันีเปรียบเทียบ: FTSE EPRA NAREIT Developed Index) 
 



ด้านบลจ.กรุงศรี โดยนายเกียรติศกัดิ์กลา่วว่า เหตผุลท่ีคดัเลือก Standard Life Investment มาเป็นกองทนุหลกั เนื่องจาก      
มีปรัชญาการลงทนุท่ีใกล้เคียงกนั โดยมุง่เฟ้นหาสนิทรัพย์หรือบริษัทท่ีมีศกัยภาพในการเติบโตที่ดีที่ตลาดยงัไมค้่นพบ เพื่อสร้าง
ผลตอบแทนให้กบันกัลงทนุให้มากที่สดุ  
 
ทัง้นี ้ผู้ เช่ียวชาญทัง้สองแนะว่าขณะนีเ้ป็นเวลาที่เหมาะสมที่นกัลงทนุควรเพิ่ม REIT ไว้ในพอร์ตการลงทนุด้วยเหตผุลหลาย
ประการ ได้แก่ เศรษฐกิจโลกที่ก าลงัฟืน้ตวัท าให้อสงัหาริมทรัพย์เร่ิมเป็นที่ต้องการมากขึน้ กองทุนจึงมีศกัยภาพที่จะเติบโต
พร้อมการฟืน้ตวัทางเศรษฐกิจ อีกทัง้ REIT ยงัเป็นกองทนุที่ความเสี่ยงน้อย สามารถรักษาผลตอบแทนสม ่าเสมอ โดยตลอด  
10 ปีที่ผ่านมา กองทนุสามารถสร้างผลตอบแทนได้อย่างต่อเนื่องเป็นที่น่าพอใจ แม้ช่วงปี  2008 ที่เศรษฐกิจตกต ่าทัว่โลกจะ
ประสบความผนัผวนไปบ้าง แตด้่วยกลยทุธ์ในการคดัเลือกสินทรัพย์เพื่อการลงทนุดงัที่กลา่วมา ท าให้หลงัปี 2009 เป็นต้นมา             
สามารถพลกิกลบัมามีก าไรได้มาอยา่งตอ่เนื่อง  
 
สนใจสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม หรือติดต่อขอรับหนังสือชีช้วนได้ที่ 

 บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั โทร. 0 2657 5757 
 สาขาธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
 ตวัแทนสนบัสนนุการขายและรับซือ้คืนหนว่ยลงทนุ 

หมายเหต:ุ ธนาคารกรุงศรี จ ากดั (มหาชน) ในฐานะตวัแทนจ าหนา่ยหนว่ยลงทนุให้กบับลจ.กรุงศรี เทา่นัน้ 
 
ค าเตือน 

 การลงทนุมีความเสีย่ง  ผู้ลงทนุควรท าความเข้าใจลกัษณะสนิค้า เง่ือนไขผลตอบแทน และความเสี่ยง ก่อนตดัสินใจ
ลงทนุ 

 ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทนุรวม  มิได้เป็นสิง่ยืนยนัถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 
 กองทนุเปิดกรุงศรีโกลบอลพร็อพเพอร์ตีปั้นผล มีนโยบายการลงทนุในกองทนุหลกั Standard Life Investments 

Global SICAV – Global REIT Focus Fund ซึ่งมีนโยบายการลงทนุในกองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 
(REITs) ที่ได้รับจดทะเบียน หรือ หลกัทรัพย์และบริษัทจดทะเบียนที่ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ทัว่โลก  ดงันัน้
กองทนุอาจมีความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ  สงัคม และ/หรือการเมืองในประเทศซึ่งกองทนุหลกัได้
ลงทนุ  

 กองทนุอาจท าสญัญาป้องกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลี่ยนเงินโดยขึน้อยู่กบัดลุยพินิจของบริษัทจดัการ  ซึ่งอาจมี
ต้นทนุส าหรับการท าธุรกรรมฯ โดยท าให้ผลตอบแทนของกองทนุโดยรวมลดลงจากต้นทนุที่เพิ่มขึน้  และในกรณีที่
ไมไ่ด้ท าสญัญาป้องกนัความเสี่ยงฯ ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรือได้รับผลก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยนเงินหรือได้รับเงินคืน
ต ่ากวา่เงินลงทนุเร่ิมแรกได้  

 กองทนุหลกัมีนโยบายการลงทนุเฉพาะเจาะจงในหมวดอตุสาหกรรม จึงอาจมีความเสีย่งและความผนัผวนของราคา
สงูกว่ากองทนุรวมทัว่ไปที่มีการกระจายการลงทุนในหลายอตุสาหกรรม  ดงันัน้ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลของหมวด
อตุสาหกรรมดงักลา่วเพื่อประกอบการตดัสนิใจลงทนุด้วย  



 กองทนุไทยและ/หรือกองทนุหลกั อาจลงทุนในหรือมีไว้ซึ่งสญัญาซือ้ขายลว่งหน้าเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหาร
การลงทนุ ท าให้กองทนุไทยและ/หรือกองทนุหลกั อาจมีความเสีย่งมากกวา่กองทนุรวมทัว่ไป จึงเหมาะสมกบัผู้ลงทนุ
ที่ต้องการผลตอบแทนสงูและรับความเสีย่งได้สงูกวา่ผู้ลงทนุทัว่ไป ผู้ลงทนุควรลงทนุในกองทนุรวมเมื่อมีความเข้าใจ
ในความเสีย่งของสญัญาฯ โดยค านงึถึงประสบการณ์การลงทนุ วตัถปุระสงค์การลงทนุ และฐานะการเงินของผู้ลงทนุ
เอง  

 บริษัทจัดการกองทุนอยู่ภายใต้การดูแลของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(ส านกังาน ก.ล.ต.) ส านกังาน ก.ล.ต. เป็นผู้อนมุตัิการจดัตัง้กองทนุเปิดกรุงศรีโกลบอลพร็อพเพอร์ตีปั้นผล  (KF-
GPROPD) แตไ่มไ่ด้รับผิดชอบในการบริหารกองทนุและไมไ่ด้รับประกนัราคาหนว่ยลงทนุของกองทนุ  

 
 
 
 


