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รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เจซี ครัง้ที่ 2/2560 

วันจันทร์ที่ 6 พฤศจิกายน 2560 เวลา 10.00 น. 

ณ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด ห้องประชุม ACCESS PL@CE ชัน้ 2   
อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ เลขที่ 898 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330  

………………………………………………….. 
 
ผู้เข้าร่วมประชุม :  
 
บริษัทจดัการ 
นายจักรภทัร กุมภานนท์  ประธานในที่ประชุม / ผู้อ านวยการฝ่ายลงทุนทางเลือก 
    กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ / ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
 
ผู้เชี่ยวชาญ 
นายธิติ ก าเหนิดด ี ที่ปรึกษากฎหมายจากบริษัท คอมพาสลอว์ จ ากัด 
 
ผู้ก ากับดูแล/หน่วยราชการที่เกี่ยวข้อง 
ไม่ส่งตัวแทนเข้าร่วมประชุม 
 
ผู้ดูแลผลประโยชน์ 
ตัวแทนจากธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) จ านวน 1 ท่าน 
 
เร่ิมประชุมเวลา 10.00 น. 
 
 นายจกัรภทัร กุมภานนท์ (“ประธานฯ”) กล่าวต้อนรับผู้ ถือหน่วยลงทุนเข้าสูก่ารประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เจซี (“กองทนุ”) ครัง้ที่ 2/2560 และกลา่วเปิดประชมุ 
 

ประธานฯ แจ้งให้ที่ประชุมทราบว่าบริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กรุงศรี จ ากดั (“บริษัทจัดการ”) ได้ก าหนด
รายช่ือผู้ ถือหน่วยลงทนุที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุ ครัง้ที่ 2/2560 โดยปิดสมดุทะเบียนพกัการโอน
หนว่ยลงทนุเพื่อก าหนดสทิธิของผู้ ถือหนว่ยลงทนุในการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุในวนัท่ี 19 ตลุาคม 2560 

 
ประธานฯ แจ้งให้ผู้ ถือหนว่ยลงทนุทราบวา่ในการประชมุครัง้นี ้มีผู้ ถือหนว่ยลงทนุเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและรับ

มอบฉนัทะทัง้หมด 35 ราย นบัจ านวนหนว่ยลงทนุได้ 61,971,330 หนว่ย คิดเป็นร้อยละ 99.9538 ของหนว่ยลงทนุท่ีจ าหนา่ย
แล้วทัง้หมดของกองทนุ ซึง่ครบเป็นองค์ประชมุ  

 
ประธานฯ ชีแ้จงให้ที่ประชุมทราบถึงขัน้ตอนการประชุมและกระบวนการนบัคะแนนโดยสรุปว่า เนื่องจากมีผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุมาประชมุเป็นจ านวนมาก เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการนบัคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ขอให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุ
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ทกุทา่นท่ีไมเ่ห็นชอบหรืองดออกเสยีงในการลงมติแตล่ะวาระโปรดยกมือ โดยจะมีเจ้าหน้าที่ของบริษัทจดัการ ด าเนินการเก็บ
ใบลงคะแนนจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุทา่นท่ีไมเ่ห็นชอบ หรืองดออกเสยีงในวาระนัน้ๆ ส าหรับผู้ ถือหน่วยลงทนุที่ไม่ยกมือและไม่
สง่บตัรลงคะแนน จะถือว่าผู้ ถือหน่วยลงทนุท่านนัน้ลงมติเห็นชอบในวาระนัน้ๆ ทัง้นี ้ขอให้ท่านผู้ ถือหน่วยลงทนุโปรดสง่คืน
บตัรลงคะแนนให้แก่เจ้าหน้าที่บริเวณทางออกเมื่อประชมุเสร็จแล้ว 

 
ในการนบัคะแนนเสียง ผู้ ถือหน่วยลงทนุทกุคนมีคะแนนเสียงหนึ่งเสียงต่อหนึ่งหน่วยลงทนุ ซึ่งบริษัทจดัการจะน า

คะแนนเสยีงที่ไม่เห็นชอบและงดออกเสียง มาหกัออกจากจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยลงทนุที่เข้าร่วมประชุม สว่นที่
เหลอืจะถือวา่เป็นคะแนนเสยีงที่เห็นชอบในวาระนัน้ๆ ในกรณีที่ไม่มีผู้ ถือหน่วยลงทนุรายใดยกมือแสดงความประสงค์จะออกเสียง
ไมเ่ห็นชอบหรืองดออกเสยีงในวาระใด ให้ถือวา่ที่ประชมุมีมติเห็นชอบในวาระนัน้ด้วยคะแนนเสยีงเป็นเอกฉนัท์ 

 
ไมม่ีผู้ ถือหนว่ยลงทนุรายใดคดัค้านหรือไมเ่ห็นด้วยกบัขัน้ตอนการประชมุและกระบวนการนบัคะแนนข้างต้น 
 
ประธานฯ ชีแ้จงข้อมลูทัว่ไปของกองทนุตอ่ที่ประชมุสรุปได้ดงันี ้
 

ข้อมูลทั่วไป 

ประเภทกองทุน กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ประเภทไมรั่บซือ้คืนหนว่ยลงทนุ 

วันที่จดทะเบียนกองทุน 4 ธนัวาคม 2549 

วันที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 5 มกราคม 2550 

จ านวนเงนิลงทุนของโครงการ 620 ล้านบาท 

มูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย 10.00 บาทตอ่หนว่ย 

จ านวนหน่วย 62 ล้านหนว่ย 

ราคาลงทุนในทรัพย์สนิ 620 ล้านบาท 

ขณะจัดตัง้กองทุน                                          
ราคาประเมินทรัพย์สนิรายที่ 1 

654 ล้านบาท 

ราคาประเมินทรัพย์สนิรายที่ 2 640 ล้านบาท 

ราคาประเมินทรัพย์สนิ (ก.ค. 60) 408 และ 345 ล้านบาท 

มูลค่าทรัพย์สนิสุทธิ ณ 30 มิ.ย. 2560 7.0928 บาทตอ่หนว่ย 
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จากนัน้ ประธานฯ ได้ด าเนินการประชมุตามระเบียบวาระดงันี ้

 
วาระที่ 1 รับรองรายงานการประชุมผู้ถอืหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2560  
 

ประธานฯ ชีแ้จงวา่ ตามที่บริษัทจดัการได้จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุ ครัง้ที่ 1/2560 เมื่อ

วนัท่ี 1 กนัยายน 2560 นัน้ บริษัทจดัการได้จดัท ารายงานการประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุ ครัง้ที่ 1/2560 เรียบร้อย

แล้ว โดยมีรายละเอียดตามรายงานการประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุ ครัง้ที่ 1/2560 ที่ได้สง่ให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุ

พร้อมหนงัสอืเชิญประชมุในครัง้นี ้จึงขอให้ที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุพิจารณารับรองรายงานการประชมุดงักลา่ว   

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ที่ประชมุซกัถาม เมื่อไม่มีผู้ ถือหน่วยลงทนุท่านใดสอบถาม ประธานฯ จึงขอให้ที่ประชุม

ลงมติในวาระนี ้ทัง้นี ้ไมม่ีผู้ ถือหนว่ยลงทนุรายใดที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษและไมม่ีสทิธิออกเสยีงในวาระนี ้

 

 

 

 

รายละเอียดทรัพย์สนิ 

ทรัพย์สินที่ลงทุน สทิธิการเชา่ (Leasehold) ของอาคาร เจซี เควิน ทาวเวอร์ A 
เป็นอาคารส านกังาน เกรด B พืน้ท่ีทัง้หมด 37,468 ตารางเมตร          
 กองทนุเช่า 13,462 ตารางเมตร + ที่จอดรถ 287 คนั 
 พืน้ท่ีที่กองทนุไมไ่ด้เชา่ 5,704.86 ตารางเมตร + ที่จอดรถ 163 คนั 

(พืน้ท่ีชัน้ 16 - 19 ดาดฟ้า) 
 พืน้ท่ีส าหรับขาย 10,744* ตารางเมตร (*หกัพืน้ท่ีสว่นของระเบียง, 

AHU, ห้องไฟ เสา, ทางเดินสว่นกลางในพืน้ท่ีให้เช่า 2,006 ตารางเมตร 
 

ที่ตัง้ทรัพย์สนิ เลขที่ 23 ซอยพิชยั ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพฯ 

รายละเอียดการเช่าพืน้ที่ 

พืน้ที่เช่าตามสัญญาเช่าพืน้ที่ฯ  1,894 ตารางเมตร 

พืน้ที่ ว่าง  8,394 ตารางเมตร 

Occupancy 15.30 % 

อัตราค่าเช่าเฉลี่ย 439 บาทตอ่ตารางเมตร 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ทรู พร็อพเพอร์ตี ้เซอร์วิส จ ากดั 
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มติที่ประชุม 

ที่ประชมุมีมตรัิบรองรายงานการประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2560 ด้วยคะแนนเสยีงดงันี ้

- เห็นด้วย  61,971,330 เสยีง คิดเป็นร้อยละ* 99.9538 

- ไมเ่ห็นด้วย  0 เสยีง คิดเป็นร้อยละ*    0 

- งดออกเสยีง  0 เสยีง คิดเป็นร้อยละ*   0 

- บตัรเสยี  0 เสยีง คิดเป็นร้อยละ*   0 

*ร้อยละของจ านวนหนว่ยลงทนุท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของกองทนุ 

 
วาระที่ 2 พิจารณาเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ของกองทุนตามมติของที่   ประชุมผู้ถือ

หน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2560 

 

ประธานฯ ชีแ้จงว่า ตามที่ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2560 เมื่อวันที่ 1 กันยายน 2560 ได้มติ

เห็นชอบให้ขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ของกองทุนในอาคารเจซี เควิน ทาวเวอร์ เอ ให้กับ บริษัท เจซี เควิน  ดีเวลลอปเม้นท์ 

จ ากัด (“เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์”) ในราคา 561,000,000 บาท และมีมติให้เลิกกองทุนและสิน้สภาพจากการเป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย โดยมีข้อก าหนดและเง่ือนไขอนัเป็นสาระส าคญัส าหรับการขายสิทธิ

การเช่าพืน้ทีข่องกองทนุ ดงัตอ่ไปนี ้

 

คู่สัญญา 1. กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เจซี (“ผู้จะขาย”) 
2. บริษัท เจซี เควิน ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (“ผู้จะซือ้”) 

ทรัพย์สินที่จะขาย สิทธิการเช่าอาคารบางส่วนของอาคารเจซี เควิน ทาวเวอร์ เอ พร้อมพืน้ที่จอดรถ รวมทัง้
งานระบบสาธารณปูโภค และสิง่อ านวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกบัอาคารเจซี เควิน 
ทาวเวอร์ เอ โดยมีเนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 13,462 ตารางเมตร และที่จอดรถจ านวน 287 คนั ตาม
สญัญาเช่าอาคารส านกังาน ลงวนัที่ 4 ธันวาคม 2549 ระหว่าง กองทนุ กบั บริษัท เจซี เค
วิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (ช่ือเดิม บริษัท วี.ซี.เอ.แอล.บิสซิเนส กรุ๊ป จ ากดั) 
ณ วนัท่ีในหนงัสอืฉบบันี ้ระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอื ประมาณ 24 ปี 2 เดือน (รวมระยะเวลา
ที่มีการตอ่อายสุญัญา 5 ปีแล้ว) 

ราคาซือ้ขาย 561,000,000 บาท ราคาดงักลา่วข้างต้น ยงัไมร่วมภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมลูค่าเพิ่ม อากร
แสตมป์ ภาษีอื่นใด และคา่ธรรมเนียมการโอน 

ผู้รับภาระภาษีและ
ค่าธรรมเนียม 

ผู้ จะซื อ้จะเป็นผู้ รับภาระภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมูลค่าเพิ่ม  อากรแสตมป์ (ถ้ามี ) 
คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายในการจดทะเบียนท านิติกรรมที่ส านกังานท่ีดิน  

เงื่อนไขบังคับก่อนการ
โอนสทิธิการเช่า 

1.  ผู้จะซือ้ได้วางเงินมดัจ าร้อยละ 5 ของจ านวนราคาซือ้ขายที่เสนอ ภายใน 3 วนันบัจาก
วนัท่ีได้รับมติจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 
2.  ผู้จะซือ้ได้ลงนามรับโอนสิทธิและหน้าที่ที่ผู้จะขายมีอยู่กบัผู้ เช่า ผู้ ใช้บริการและคู่ค้าอื่น
ใดอนัเก่ียวข้องกบัพืน้ท่ีเช่าตามสทิธิการเช่าพืน้ท่ี 
3.  ผู้ ถือหนว่ยลงทนุของผู้จะขายมีมติให้ขายสทิธิการเช่าพืน้ท่ี 
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การช าระราคา 1.  เงินมดัจ าเป็นสว่นหนึง่ของราคาซือ้ขาย 
2.  ราคาสว่นท่ีเหลอืช าระในวนัโอนสทิธิการเช่าพืน้ท่ี ซึง่จะต้องไมเ่กิน 90 วนัหลงัจากได้รับ
อนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 

การจัดสรร
ผลประโยชน์และ
ค่าใช้จ่ายอนัเกี่ยวเน่ือง
กับสทิธิการเช่าพืน้ที่ 

1.  คูส่ญัญาตกลงให้ผู้จะซือ้เป็นผู้มีสทิธิในการได้รับค่าเช่า ค่าบริการ ประโยชน์ ค่าใช้จ่าย
และภาระหน้าที่ตา่งๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกบัสิทธิการเช่าพืน้ที่ที่เกิดจากสญัญาเช่าและบริการนบั
แต่วันที่โอนสิทธิการเช่าพืน้ที่ เป็นต้นไป และผู้ จะขายเป็นผู้ มีสิทธิในการได้รับค่าเช่า 
คา่บริการ ประโยชน์ คา่ใช้จ่ายและภาระหน้าที่ตา่งๆ ที่เก่ียวเนื่องกบัทรัพย์สินก่อนวนัที่โอน
สทิธิการเช่าพืน้ท่ี 
2.  ผู้ จะขายรับภาระภาษีที่ดินและภาษีบ ารุงท้องที่ รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื่นๆ หรือ 
ค่าธรรมเนียมใดๆ ที่อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงานราชการเนื่องด้วยหรือที่เก่ียวข้องกบัพืน้ที่
ตามสทิธิการเช่าพืน้ที่ คิดตามสว่นเวลาจนถึงวนัก่อนวนัที่โอนสิทธิการเช่าพืน้ที่  ในกรณีที่
วันที่โอนสิทธิการเช่าพืน้ที่ ยังไม่มีการเรียกเก็บภาษีดังกล่าวจากหน่วยงานราชการที่
เก่ียวข้อง ผู้จะขายจะช าระภาษีดงักล่าวให้แก่ผู้จะซือ้ในอตัราของปีก่อนหน้า โดยช าระ
ให้แก่ผู้จะซือ้ในวนัท่ีโอนสทิธิการเช่าพืน้ท่ี โดยผู้จะขายไมต้่องรับผิดชอบช าระภาษีดงักลา่ว
สว่นท่ีขาดหรือไมม่ีสทิธิได้รับคืนคา่ภาษีที่ช าระเกิน  

การเลิกสัญญา ก่อนวนัโอนสทิธิการเช่าพืน้ท่ี คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึง่มีสทิธิเลกิสญัญาฉบบันีโ้ดยการบอก
กลา่วไปยงัคูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึง่ ในกรณีใดกรณีหนึง่ดงัตอ่ไปนี ้
(1)  คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึง่ผิดสญัญา และคูส่ญัญาอีกฝ่ายได้บอกกลา่วให้แก้ไขแล้ว ไม่
ด าเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในสามสบิ (30) วนันบัจากวนัท่ีได้รับค าบอกกลา่ว 
(2)  มีกฎหมายหรือระเบียบปฏิบตัิหรือค าสัง่ของหนว่ยราชการซึง่เป็นผลให้ 

(2.1) ไม่สามารถปฏิบตัิตามข้อตกลงข้อใดข้อหนึ่งในสญัญาได้ ทัง้นี  ้ข้อตกลงนัน้
เป็นข้อที่เป็นสาระส าคญัของสญัญาฉบบันี ้หรือ 

(2.2) ผู้จะซือ้หรือผู้จะขายไม่สามารถซือ้หรือขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ตามสญัญาฉบบั
นี ้

(3)  เมื่อคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งตกเป็นผู้ ล้มละลาย ถูกค าสัง่พิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาดถูก
ค าสัง่ฟืน้ฟกิูจการ หรือด าเนินการช าระบญัชี หรือเลกิบริษัท หรือ 
(4)  ปรากฎวา่มีกฎหมายหรือระเบียบหรือค าสัง่ของสว่นราชการหรือองค์กรใดที่เป็นผลให้
การกระท าตามสญัญาฉบบันีเ้ป็นการขดัตอ่กฎหมายหรือข้อห้ามโดยชอบด้วยกฎหมาย 

 

ต่อมา เมื่อวนัที่ 27 กันยายน 2560 เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ ได้มีหนงัสือถึงบริษัทจัดการ เพื่อขอขยาย

ระยะเวลาการช าระเงินเพื่อซือ้สทิธิการเช่าพืน้ท่ีของกองทุน จากเดิมซึง่ก าหนดให้ช าระภายใน 90 วนั เป็นช าระภายใน 210 

วนัหลงัจากได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ เนื่องจากไมส่ามารถด าเนินการหาเงินสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินได้ทนั  

 

โดยมีรายละเอียดเง่ือนไขการซือ้ขายสทิธิการเช่าพืน้ท่ีของกองทนุท่ีเสนอให้ที่ประชมุพิจารณามีมติอนมุตัิให้

แก้ไขเปลีย่นแปลง ดงันี ้

 



6 
 

เงื่อนไขตามมติเดิม เงื่อนไขใหม่ที่เสนอให้พิจารณา 

1. ช าระเงินมดัจ าร้อยละ 5 ของราคาซือ้ขายที่เสนอ 
(28,050,000 บาท) ภายใน 3 วนันบัจากวนัท่ีได้รับ

มติจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 

1. ช าระเงินมัดจ าร้อยละ 5 ของราคาซือ้ขายที่ เสนอ 

(28,050,000 บาท) ภายใน 3 วันท าการนับจากวันที่

ได้รับมติจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุในครัง้นี ้ โดย เจซี เควิน ดี

เวลลอปเม้นท์ ตกลงจะช าระเ งินชดเชยเพื่อ เ ป็น

คา่ใช้จ่ายของกองทนุในการจดัประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุ 

และค่าใช้จ่ายในการเลิกกองทุน จ านวน 1,950,000 

บาท พร้อมกบัการช าระเงินมดัจ า  

ทัง้นี ้หาก เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ ไม่ด าเนินการตาม

เง่ือนไขดังกล่าว ให้ถือว่ามติของที่ประชุมที่อนุมัติให้

ขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ และแก้ไขเปลี่ยนแปลงเง่ือนไข

การช าระเงินเป็นอนัยกเลกิไป 

2. ช าระราคาสว่นท่ีเหลอืในวนัโอนสทิธิการเช่าพืน้ที่ ซึ่ง

จะต้องไม่เกิน 90 วนัหลงัจากได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุ 

2. ช าระราคาส่วนที่เหลือในวันโอนสิทธิการเช่าพืน้ที่ ซึ่ง
จะต้องไม่เกิน 210 วัน หลงัจากได้รับอนุมัติจากผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2560   

ทัง้นี ้หาก เจซี เควิน ดีเวล ลอปเม้นท์ ไมด่ าเนินการตาม

เง่ือนไขดังกล่าว ให้ถือว่ามติของที่ประชุมที่อนุมัติให้

ขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ และแก้ไขเปลี่ยนแปลงเง่ือนไข

การช าระเงินเป็นอนัยกเลกิไป 

 

ทัง้นี ้ปัจจบุนั กองทนุยงัไมไ่ด้ท าสญัญาหรือบนัทกึข้อตกลงใดๆ กบั เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ เนื่องจาก เจ

ซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ ได้มีหนงัสือขอเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขการซือ้ขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ที่ได้รับอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2560 ในระหวา่งการจดัท าสญัญาหรือบนัทึกข้อตกลงระหว่างกองทนุกบั เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ 

ตามมติของที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2560 

 

บริษัทจัดการเห็นว่าการอนุมัติให้กองทุนเข้าท าความตกลงเพื่อขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ของกองทุนโดย

เปลีย่นแปลงเง่ือนไขการช าระเงินตามข้อเสนอของ เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ จะเป็นประโยชน์แก่กองทนุและผู้ ถือหน่วย

ลงทนุมากที่สดุ จึงเห็นควรให้เปลีย่นแปลงเง่ือนไขการช าระเงินของเจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ ตามที่เสนอ  
 

ประธานฯ ชีแ้จงเร่ืองการจดทะเบียนโอนสทิธิการเช่ากลบัไปให้กบัผู้ให้เช่าเพิ่มเติมวา่ เนื่องจาก เจซี เควินดีเวลล

อปเม้นท์ เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในอาคารที่เช่าและเป็นผู้ ให้เช่าพืน้ที่ในอาคารแก่กองทุน การโอนสิทธิการเช่าพืน้ที่ของ

กองทุนให้แก่เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ จะท าให้เจซี เควินดี เวลลอปเม้นท์ กลายเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิและผู้ เช่าใน

ทรัพย์สนิเดียวกนั ซึง่จากการหารือในเบือ้งต้นกบัเจ้าพนกังานท่ีดินพบวา่การจดทะเบียนโอนสทิธิการเช่าจะต้องเป็นกรณีที่
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ผู้ เช่าโอนสิทธิการเช่าให้บคุคลอื่นซึ่งไม่ใช่คู่สญัญาของสญัญาเช่า การจดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าไปให้กับเจซี เควินดี 

เวลลอปเม้นท์ ซึง่เป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิและผู้ให้เช่า จึงไมอ่าจกระท าได้  ดงันัน้ กองทนุรวมจะด าเนินการขายสิทธิการเช่า

พืน้ท่ีให้เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ ตามมติของที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุ โดยการจดัท าบนัทึกข้อตกลงการยกเลิกสิทธิการ

เช่าที่มีค่าตอบแทน ตลอดจนข้อก าหนดและเง่ือนไขที่มีสาระส าคญัตามมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุน และจดทะเบียน

ยกเลกิสทิธิการเช่าพืน้ท่ีตามสญัญาเช่า แทนการจดัท าสญัญาจะซือ้จะขายสทิธิการเช่าและจดทะเบียนโอนสทิธิการพืน้ท่ี  
 

ทัง้นี ้หากที่ประชมุมีมติให้เปลีย่นแปลงเง่ือนไขในการช าระเงินเพื่อซือ้สทิธิการเช่าพืน้ที่ของกองทนุตามที่เสนอ

แล้ว  บริษัทจดัการคาดวา่ ระยะเวลาและขัน้ตอนในการขายสิทธิการเช่าพืน้ท่ีให้แก่เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ และการเลิก

และช าระบญัชีกองทนุจะเปลีย่นแปลงจากเดิม เป็นดงัตอ่ไปนี ้

 

การด าเนินการ*** ระยะเวลา*** 
  จดทะเบียนโอนสทิธิการเช่าพืน้ท่ีหรือยกเลกิสทิธิการเชา่พืน้ท่ี กบัเจซี เควิน 
ดีเวลลอปเม้นท์  

ภายในเดือนมีนาคม 2561 

  ปิดสมดุทะเบียนเพื่อก าหนดสทิธิผู้ ถือหนว่ยลงทนุท่ีจะมีสทิธิได้รับเงินคืน
ทนุ 

ภายใน 7 วนัท าการหลงัจดทะเบยีน
โอนสทิธิการเชา่พืน้ท่ีหรือยกเลกิสิทธิ

การเช่าพืน้ท่ี 
  การเลกิกองทนุ ภายใน 1 เดือนหลงัปิดสมดุทะเบยีน 
  สิน้สภาพจากการเป็นหลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ภายใน 1 เดือนหลงัปิดสมดุทะเบยีน 
 จ่ายเงินคืนทนุและสว่นเกินทนุบางสว่น* (หรือเงินสว่นแบง่ก าไร/เงินปันผล) 
ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุโดยจะมกีารจดัสรรเงินไว้บางสว่นเพื่อช าระหนีค้งค้าง
ของกองทนุ และคา่ใช้จา่ยในการช าระบญัชี และการวางทรัพย์ 

ภายในเดือนเมษายน 2561 

  ด าเนินการกระบวนการวางทรัพย์ ภายในเดือนพฤศจิกายน 2561 
  จ่ายเงินคืนทนุสว่นท่ีเหลอื** ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุ ภายในเดือนธนัวาคม 2561 
 ยื่นขอจดทะเบียนเลกิกองทนุกบัส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย์ 

ภายในเดือนธนัวาคม 2561 

*  เงินคืนทุนและส่วนเกินทุนค ำนวณได้จำกเงินที่กองทุนได้รับจำกกำรขำยสิทธิกำรเช่ำพื้นที่ รวมถึงผล

ประกอบกำรของกองทุนในรอบปีที่ผ่ำนมำ หกัค่ำใช้จ่ำยทัง้ส้ินในกำรจัดกำรกองทุน (ค่ำธรรมเนียมกำร

จัดกำร, ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียนค ำนวณถึงเดือนมีนำคม 2561)  หกัค่ำใช้จ่ำยในกำรวำงทรัพย์ หกั

ค่ำใช้จ่ำยในกำรเลิกกองทนุ ทัง้นีห้ำกบริษัทจดักำรสำมำรถค ำนวณตวัเลขทีแ่น่นอนได ้จะแจ้งให้ผูถื้อหน่วย

ลงทนุทรำบต่อไป 

**   เงินคืนทนุส่วนทีเ่หลือ คือเงินจ ำนวนสดุทำ้ยทัง้หมด หลงัหกัค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆทีเ่กี่ยวข้องกบักองทนุแลว้ (ถำ้มี) 

*** กำรด ำเนินกำรตำมขัน้ตอนและระยะเวลำข้ำงตน้ อำจเปลีย่นแปลงไดต้ำมทีบ่ริษัทจดักำรเห็นสมควร 

 



8 
 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ที่ประชมุซกัถาม เมื่อไม่มีผู้ ถือหน่วยลงทนุท่านใดสอบถาม ประธานฯ จึงขอให้ที่ประชุม

ลงมติในวาระนี ้ ทัง้นี ้ผู้ ถือหน่วยลงทนุท่ีมีสว่นได้เสียเป็นพิเศษและไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระนี ้ได้แก่ บริษัท เจซี เควิน ดี

เวลลอปเม้นท์ จ ากดั 

 
มติที่ประชุม 

ที่ประชมุมีมติให้เปลีย่นแปลงเง่ือนไขการช าระเงินคา่ตอบแทนการขายสทิธิการเช่าพืน้ที่ของกองทนุตามมติของที่

ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2560 เป็นดงันี ้

 

1. ช าระเงินมดัจ าร้อยละ 5 ของราคาซือ้ขายที่เสนอ (28,050,000 บาท) ภายใน 3 วนัท าการนบัจาก

วนัที่ได้รับมติจากผู้ ถือหน่วยลงทุนในครัง้นี ้ โดยบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ตกลงจะ

ช าระเงินชดเชยเพื่อเป็นคา่ใช้จ่ายของกองทนุในการจดัประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุ และค่าใช้จ่ายในการ

เลกิกองทนุ จ านวน 1,950,000 บาท พร้อมกบัการช าระเงินมดัจ า ทัง้นี ้หากบริษัท เจซี เควิน ดีเวลล

อปเม้นท์ จ ากดั ไม่ด าเนินการตามเง่ือนไขดงักลา่ว ให้ถือว่ามติของที่ประชุมที่อนมุตัิให้ขายสิทธิการ

เช่าพืน้ท่ี และแก้ไขเปลีย่นแปลงเง่ือนไขการช าระเงินเป็นอนัยกเลกิไป 

2. ช าระราคาสว่นท่ีเหลอืในวนัโอนสทิธิการเช่าพืน้ท่ี ซึ่งจะต้องไม่เกิน 210 วนั หลงัจากได้รับอนมุตัิจาก

ผู้ ถือหนว่ยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2560  ทัง้นี ้หากบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ไม่ด าเนินการตาม

เง่ือนไขดงักล่าว ให้ถือว่ามติของที่ประชุมที่อนุมตัิให้ขายสิทธิการเช่าพืน้ที่ และแก้ไขเปลี่ยนแปลง

เง่ือนไขการช าระเงินเป็นอนัยกเลกิไป 

 

ทัง้นี ้ด้วยคะแนนเสยีงดงันี ้

- เห็นด้วย  61,971,330 เสยีง คิดเป็นร้อยละ* 99.9538 

- ไมเ่ห็นด้วย  0 เสยีง คิดเป็นร้อยละ*    0 

- งดออกเสยีง  0 เสยีง คิดเป็นร้อยละ*   0 

- บตัรเสยี  0 เสยีง คิดเป็นร้อยละ*   0 

*ร้อยละของจ านวนหนว่ยลงทนุท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของกองทนุ 

 

เมื่อไมม่ีผู้ ถือหน่วยลงทนุเสนอเร่ืองอื่นใดต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณา ประธานฯ จึงกลา่วขอบคณุผู้ ถือหน่วยลงทนุ

และกลา่วปิดการประชมุเมื่อเวลาประมาณ 10.25 น. 

 

  
                        ___________________________ 

                    นายจกัรภทัร กมุภานนท์ 
         ประธานในที่ประชมุ 


