
 

ที� อ.9-09/58 
 

 
เรื�อง ขอเชิญประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร
 
เรียน ทา่นผู้ ถือหนว่ยลงทนุกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร
 
สิ�งที�สง่มาด้วย  1. รายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ
  2. งบการเงินของบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั
  3. วิธีการลงทะเบียน การเข้าประชมุ และการมอบฉนัทะ
  4. หนงัสอืมอบฉนัทะ
  5. หนงัสอืมอบฉนัทะ
 
 ตามที�บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กรุงศรี จํากดั 
อสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร (SSPF)
แอทสาทรและที�ดินจํานวน 3 แปลง (“
เผยแพร่ข่าวรายงานความคืบหน้าเกี�ยวกับการดําเนินการขายว่าบริษัทจัดการได้ประกาศเชิญชวนให้บคุคลต่างๆ เข้าเสนอ
ราคาซื 5ออาคารและที�ดินดงักลา่ว เมื�อพ้นกําหนดระยะเวลาการเสนอราคาดงักลา่วแล้ว  ไมม่ีบคุคลใดเส
ที�ดินแข่งกับผู้ ติดต่อขอซื 5ออาคารและที�ดิน
เงื�อนไขที�จะต้องได้รับมติเห็นชอบจากผู้ ถือหนว่ย
 

ดงันั 5น บริษัทจดัการจึงเห็นสมควร
15.00 น. ณ โรงแรม รอแยล เบญจา 39 

 
วาระที� 1 พิจารณาอนุมัติการขาย
 

1. ความเป็นมา 
 
บริษัทจัดการได้รับการติดต่อจาก

ประสงค์จะซื 5ออาคารและที�ดินของกองทุน ซึ�งบริษัทจดัการและ
ที�ดินดงักลา่ว  และเมื�อวนัที� 25 มิถนุายน 
วางเงินมดัจําการซื 5อที�ดินและอาคารดงักลา่วร้อยละ 
จดัการได้ประกาศเชิญชวนให้บคุคลตา่งๆ เข้าเสนอราคาซื 5ออาคารและที�ดินดงัก
ดงักลา่วแล้ว  ไมม่ีบคุคลใดเสนอราคาซื 5ออาคารและที�ดินแขง่กบั
ซื 5ออาคารและที�ดิน โดยมีเงื�อนไขที�จะต้องได้รับมติเห็นชอบจากผู้ ถือหนว่ย
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วนัที� 14 กนัยายน 2558 

ขอเชิญประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร ครั 5งที� 1

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร  

รายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 
บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ประจําปี 2552 

วิธีการลงทะเบียน การเข้าประชมุ และการมอบฉนัทะ 
หนงัสอืมอบฉนัทะ แบบที�ไมร่ะบผุู้ รับมอบฉนัทะ 
หนงัสอืมอบฉนัทะ แบบที�ระบใุห้เจ้าหน้าที�ของผู้ดแูลผลประโยชน์เป็นผู้ รับมอบฉนัทะ

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กรุงศรี จํากดั (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะบริษัทจดัการ
(SSPF) (“กองทนุ”) ได้เผยแพร่ข่าวเมื�อวนัที� 25 มิถนุายน 2558 

“อาคารและที�ดิน”) ของกองทุน และ เมื�อวนัที� 17 กรกฎาคม 
เผยแพร่ข่าวรายงานความคืบหน้าเกี�ยวกับการดําเนินการขายว่าบริษัทจัดการได้ประกาศเชิญชวนให้บคุคลต่างๆ เข้าเสนอ
ราคาซื 5ออาคารและที�ดินดงักลา่ว เมื�อพ้นกําหนดระยะเวลาการเสนอราคาดงักลา่วแล้ว  ไมม่ีบคุคลใดเส

อาคารและที�ดิน ดงันั 5น ผู้ติดต่อขอซื 5ออาคารและที�ดิน จึงเป็นผู้มีสิทธิซื 5ออาคารและที�ดิน โดยมี
เงื�อนไขที�จะต้องได้รับมติเห็นชอบจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุ 

บริษัทจดัการจึงเห็นสมควรจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุครั 5งที� 1/2558 ในวนัที� 
39 ถนนสขุมุวิท (ซอย 5) กรุงเทพมหานคร 10110 โดยมีระเบียบวาระการประชมุ 

พิจารณาอนุมัติการขายอาคารแอทสาทรและที�ดนิจาํนวน 3 แปลง 

บริษัทจัดการได้รับการติดต่อจากบริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (“ออลล์ คอร์ปอเรชั�น
ประสงค์จะซื 5ออาคารและที�ดินของกองทุน ซึ�งบริษัทจดัการและออลล์ คอร์ปอเรชั�นได้มีการหารือเกี�ยวกบัการซื 5ออาคารและ

ยน 2558 ออลล์ คอร์ปอเรชั�นตกลงเสนอราคาซื 5อเป็นเงินจํานวน 
วางเงินมดัจําการซื 5อที�ดินและอาคารดงักลา่วร้อยละ 10 ของราคาซื 5อขาย คิดเป็นเงินมดัจํา 170 ล้านบาท หลงัจากนั 5น บริษัท

ประกาศเชิญชวนให้บคุคลตา่งๆ เข้าเสนอราคาซื 5ออาคารและที�ดินดงักลา่ว เมื�อพ้นกําหนดระยะเวลาการเสนอราคา
ดงักลา่วแล้ว  ไมม่ีบคุคลใดเสนอราคาซื 5ออาคารและที�ดินแขง่กบัออลล์ คอร์ปอเรชั�น ดงันั 5น ออลล์ คอร์ปอเรชั�น 
ซื 5ออาคารและที�ดิน โดยมีเงื�อนไขที�จะต้องได้รับมติเห็นชอบจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุ 

 

1/2558 

ระบใุห้เจ้าหน้าที�ของผู้ดแูลผลประโยชน์เป็นผู้ รับมอบฉนัทะ 

บริษัทจดัการลงทนุของกองทนุรวม
2558 ว่ามีผู้ติดต่อขอซื 5ออาคาร 

กรกฎาคม 2558 บริษัทจัดการได้
เผยแพร่ข่าวรายงานความคืบหน้าเกี�ยวกับการดําเนินการขายว่าบริษัทจัดการได้ประกาศเชิญชวนให้บคุคลต่างๆ เข้าเสนอ
ราคาซื 5ออาคารและที�ดินดงักลา่ว เมื�อพ้นกําหนดระยะเวลาการเสนอราคาดงักลา่วแล้ว  ไมม่ีบคุคลใดเสนอราคาซื 5ออาคารและ

จึงเป็นผู้มีสิทธิซื 5ออาคารและที�ดิน โดยมี

วนัที� 29 กนัยายน 2558 เวลา 
โดยมีระเบียบวาระการประชมุ ดงันี 5 

ออลล์ คอร์ปอเรชั�น”) แจ้งความ
ได้มีการหารือเกี�ยวกบัการซื 5ออาคารและ

เสนอราคาซื 5อเป็นเงินจํานวน 1,700 ล้านบาท และ
ล้านบาท หลงัจากนั 5น บริษัท

ลา่ว เมื�อพ้นกําหนดระยะเวลาการเสนอราคา
ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จึงเป็นผู้มีสิทธิ
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 2. เรื�องที�จะขอให้ที�ประชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนพิจารณา 
 
  บริษัทจดัการขอให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณาว่าจะอนมุตัิให้ขายอาคารและที�ดินให้แก่ออลล์ คอร์ปอเรชั�น 
หรือไม ่
 
 3. ข้อมูลประกอบการพิจารณา 

 

3.1 ข้อกําหนดอนัเป็นสาระสาํคญัสาํหรับการขายอาคารและที�ดินให้แก่ออลล์ คอร์ปอเรชั�น มีดงันี 5 

คูส่ญัญา 1. กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร (“ผู้จะขาย”) 
2. บริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้จะซื 5อ”) 

ทรัพย์สนิที�จะซื 5อขาย 1. ที�ดินโฉนดเลขที� 7014, 18174 และ 4788 รวมเนื 5อที�ดิน 1-3-31 ไร่ 
2. อาคารสาํนกังานสงู 25 ชั 5น ชื�ออาคาร แอทสาทร เลขที� 9/9 ติดซอยสาทร 11 และ 13  
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร พื 5นที�อาคารประมาณ 29,027  
ตารางเมตร  พื 5นที�ใช้สอยประมาณ 17,520 ตารางเมตร พร้อมที�จอดรถ 254 คนั 

ราคาซื 5อขาย 1,700 ล้านบาท ราคาดงักลา่วข้างต้น ยงัไมร่วมภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมลูคา่เพิ�ม อากร
แสตมป์ ภาษีอื�นใด และคา่ธรรมเนียมการโอน 

ผู้ รับภาระภาษีและ
คา่ธรรมเนียม 

ผู้จะซื 5อเป็นผู้ รับภาระภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมลูคา่เพิ�ม อากรแสตมป์ (ถ้ามี) 
คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จา่ย ในการโอนทรัพย์สนิที�จะซื 5อขาย 

เงื�อนไขบงัคบัก่อน
สาํหรับการโอน
กรรมสทิธิN 

1. ผู้จะซื 5อสามารถเสนอราคาขายได้เทา่จํานวนหรือสงูกวา่ผู้แขง่ราคาซื 5อทรัพย์สนิที�จะซื 5อ
ขายในการแขง่ราคาที�ผู้จะขายจดัขึ 5น 
2. ผู้จะซื 5อได้วางเงินมดัจําร้อยละ 10 ของจํานวนราคาซื 5อขายที�เพิ�มขึ 5นเนื�องจากผู้จะซื 5อ
เสนอราคาเพิ�มขึ 5นเนื�องจากการแขง่ราคาที�ผู้จะขายจดัขึ 5น  
3. ผู้จะซื 5อได้ลงนามรับโอนสิทธิและหน้าที�ที�ผู้จะขายมีอยูก่บัผู้ เช่า ผู้ใช้บริการ และคูค้่าอื�นใด
อนัเกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิที�จะซื 5อขาย  
4. ผู้ ถือหนว่ยลงทนุของผู้จะขายมีมตใิห้ขายทรัพย์สนิที�จะซื 5อขายให้แก่ผู้จะซื 5อ 

การชําระราคา 1. เงินมดัจําเป็นสว่นหนึ�งของราคาซื 5อขาย 
2. ราคาสว่นที�เหลอืชําระในวนัโอนกรรมสทิธิN ซึ�งคาดวา่จะโอนกรรมสทิธิNภายใน 1 เดือน
หลงัจากที�ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 

การจดัสรร
ผลประโยชน์และ
คา่ใช้จา่ยอนั
เกี�ยวเนื�องกบั
ทรัพย์สนิที�จะซื 5อขาย 

1. คูส่ญัญาตกลงให้ผู้จะซื 5อเป็นผู้มีสทิธิในการได้รับคา่เชา่ คา่บริการ ประโยชน์ คา่ใช้จา่ย 
และภาระหน้าที�ตา่งๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�จะซื 5อขายที�เกิดจากสญัญาเชา่และ
สญัญาบริการ ซึ�งเกิดขึ 5นนบัจากวนัโอนกรรมสทิธิN และผู้จะขายเป็นผู้มีสทิธิในการได้รับ
คา่เช่า คา่บริการ ประโยชน์ คา่ใช้จ่าย และภาระหน้าที�ตา่งๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�จะ
ซื 5อขายซึ�งเกิดขึ 5นก่อนวนัโอนกรรมสทิธิN 
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 2. ผู้จะขายรับภาระภาษีที�ดินและภาษีบํารุงท้องที� รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือ

คา่ธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหนว่ยงานราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกบั
ทรัพย์สนิที�จะซื 5อขาย คิดตามสว่นเวลาจนถึงวนัก่อนวนัโอนกรรมสทิธิN ในกรณีที�ในวนัโอน
กรรมสทิธิN ยงัไมม่กีารเรียกเก็บภาษีดงักลา่วจากหนว่ยงานราชการที�เกี�ยวข้อง ผู้จะขายจะ
ชําระภาษีดงักลา่วให้แก่ผู้จะซื 5อในอตัราของปีก่อนหน้า โดยชําระให้แก่ผู้จะซื 5อในวนัโอน
กรรมสทิธิN  โดยผู้จะขายไมต้่องรับผิดชําระภาษีดงักลา่วสว่นที�ขาดหรือไมม่ีสทิธิได้รับคืน
คา่ภาษีที�ชําระเกิน 

การเลกิสญัญา 1. ก่อนวนัโอนกรรมสทิธิN คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีสทิธิเลกิสญัญาฉบบันี 5โดยการบอก
กลา่วไปยงัคูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี 5 

(1) คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญา และคูส่ญัญาอีกฝ่ายได้บอกกลา่วให้แก้ไข
แล้วไมด่ําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในสามสบิ (30) วนันบัจากวนัที�ได้รับคําบอก
กลา่ว 

(2) มีกฎหมายหรือระเบียบปฏิบตัิหรือคําสั�งของหนว่ยราชการซึ�งเป็นผลให้ 
(2.1) ไมส่ามารถปฏิบตัติามข้อตกลงข้อใดข้อหนึ�งในสญัญาได้ ทั 5งนี 5 

ข้อตกลงนั 5นเป็นข้อที�เป็นสาระสาํคญัของสญัญาฉบบันี 5 หรือ 
(2.2) ผู้จะซื 5อหรือผู้จะขายไมส่ามารถซื 5อหรือขายทรัพย์สนิที�จะซื 5อขายตาม

สญัญาฉบบันี 5  
(3) เมื�อคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งตกเป็นผู้ ล้มละลาย ถกูคาํสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด 

ถกูคาํสั�งฟื5นฟกิูจการ หรือดาํเนินการชําระบญัชี หรือเลกิบริษัท หรือ 
(4) ปรากฏวา่มีกฎหมายหรือระเบียบหรือคําสั�งของสว่นราชการใดที�เป็นผลให้การ

กระทําตามสญัญาฉบบันี 5เป็นการขดัตอ่กฎหมายหรือข้อห้ามโดยชอบด้วยกฎหมาย 
2. สญัญานี 5เป็นอนัเลกิกนัโดยทนัทีในกรณีดงันี 5 

(1) ผู้จะซื 5อไมส่ามารถเสนอราคาซื 5อทรัพย์สนิที�จะซื 5อขายได้เพิ�มขึ 5นเทา่กบัหรือสงู
กวา่ที�ผู้แขง่ราคาเสนอ 

(2) ผู้ ถือหนว่ยลงทนุของผู้จะขายมมีติไมเ่ห็นชอบหรือไมม่มีตใิห้ขายทรัพย์สนิที�จะ
ซื 5อขาย  

การเลกิสญัญาในกรณีข้างต้น ให้ถือวา่คูส่ญัญาไมม่คีวามรับผิดใดๆ ตอ่กนัอีกตอ่ไป 
และเป็นอนัหลดุพ้นจากความผกูพนัภายใต้สญัญานี 5 

 
3.2 ข้อมลูผู้ซื 5อทรัพย์สนิ (“ผู้จะซื 5อ”) 
 

ชื�อ บริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั  
ที�อยู ่119 อาคารธาราสาทร ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
ทนุจดทะเบียน 50 ล้านบาท 
ผู้จะซื 5อไมม่ีความสมัพนัธ์กบักองทนุมาก่อน 
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3.3 รายละเอียดอาคารและที�ดิน 
 

ที�ดินโฉนดเลขที� 7014, 18174 และ 4788 รวมเนื 5อที�ดิน 1-3-31 ไร่ พร้อมสิ�งปลกูสร้างคืออาคาร
สํานักงานสูง 25 ชั 5น ชื�ออาคาร แอทสาทร เลขที� 9/9 ติดซอยสาทร 11 และ 13 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร พื 5นที�อาคารประมาณ 29,027 ตารางเมตร  พื 5นที�ใช้สอยประมาณ 17,520 ตารางเมตร พร้อมที�จอดรถ 254 คนั 
ปัจจบุนั อายอุาคาร 6 ปี และผู้บริหารทรัพย์สนิคือ บริษัทพลสั พร็อพเพอร์ตี 5 จํากดั 

 
3.4 อตัราการปลอ่ยเช่า (Occupancy rate) 
 

ปัจจบุนัอาคาร แอทสาทรมีผู้ เช่าจํานวน 7 ราย รวมเป็นพื 5นที�ปลอ่ยเช่าไปแล้วประมาณ 11,504 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 65.7 ของพื 5นที�ปลอ่ยเช่าทั 5งหมด  สว่นคา่เช่าเฉลี�ยอยูที่�ประมาณ 448 บาท/ตารางเมตร/เดือน 

 
3.5 ราคาที�กองทนุลงทนุในอาคารและที�ดิน 
 

กองทุนลงทุนในอาคารและที�ดินเป็นเงิน 1,649,400,000 บาท (หนึ�งพนัหกร้อยสี�สิบเก้าสี�แสน
บาท) โดยลงทนุ เมื�อวนัที� 16 กรกฎาคม 2552 

 
3.6 รายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิลา่สดุ โดยผู้ประเมินราคา 2 ราย ดงันี 5 
 

 บริษัทเน็กซสั พรอพเพอตี 5 คอนซลัแทนท์ 
จํากดั (NEXUS) 

บริษัทซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จํากดั
(Colliers) 

วนัที�ประเมิน 1 พฤษภาคม 2558 1 กรกฎาคม 2558 
ราคาประเมิน 1,579,000,000 บาท 1,575,000,000 
วิธีประเมิน วิธีรายได้ วิธีรายได้ 

 
 สรุปรายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิปรากฏตามสิ�งที�สง่มาด้วย 1-1 และ 1-2  ทั 5งนี 5 ผู้ประเมินทั 5ง 2 ราย 

เป็นผู้ประเมินที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
 

3.7 ข้อมลูการจ่ายเงินปันผลของกองทนุ 
 

1. สิ 5นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2553:  - งดจ่ายปันผล- 
2. สิ 5นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2554:  - งดจ่ายปันผล- 
3. สิ 5นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2555:  - งดจ่ายปันผล- 
4. สิ 5นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2556:  18,036,000 บาท (0.108 บาท/หนว่ยลงทนุ) 
5. สิ 5นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2557:  23,380,000 บาท (0.140 บาท/หนว่ยลงทนุ) 
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3.8 กระบวนการขายอาคารและที�ดิน 
 

กรณีที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุมีมติอนมุตัิให้ขายอาคารและที�ดินแล้ว  ภายใต้เงื�อนไขบงัคบัก่อน
ตามสญัญาจะซื 5อจะขายที�กองทนุทําไว้กบัผู้จะซื 5อ กองทนุจะดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิNอาคารและที�ดินให้แก่ผู้จะซื 5อ 
และรับเงินราคาซื 5อสว่นที�เหลอืจากผู้จะซื 5อ 

 
 4. ความเห็นของบริษัทจัดการ 
 

เมื�อพิจารณาอาคารและที�ดินที�ผู้จะซื 5อขอเสนอซื 5อในราคา 1,700,000,000 บาท (หนึ�งพนัเจ็ดร้อยล้านบาท
ถ้วน) กบัมลูค่าทรัพย์สินที�ประเมินลา่สดุจากผู้ประเมินราคาอิสระทั 5ง 2 บริษัท จะพบว่าราคาเสนอซื 5อดงักล่าวสงูกว่ามูลค่า
ประเมินเฉลี�ย ประมาณร้อยละ 7.8  ซึ�งทําให้กองทนุสามารถรับรู้กําไรได้ทนัที สว่นสถานะผู้ เช่าที�มีอยู่และศกัยภาพการหา
ผลตอบแทนของอาคารและที�ดิน มีผู้ เช่ารายใหญ่รายหนึ�งซึ�งเช่าพื 5นที�เกินกว่าครึ�งหนึ�งของพื 5นที�ที�ปล่อยเช่าทั 5งหมดไปแล้ว มี
ระยะเช่า 9 ปี(สิ 5นสดุช่วงไตรมาสที� 3 ปี 2564) กําหนดอตัราค่าเช่าล่วงหน้าไว้เป็นที�เรียบร้อย โดยอตัราเช่าของผู้ เช่าราย
ดงักลา่วเป็นอตัราที�ไมส่งูนกัเมื�อเทียบกบัผู้ เช่ารายอื�นๆ เนื�องจากเป็นผู้ เช่ารายแรกๆ ของอาคาร จึงต้องมีการจูงใจให้ผู้ เช่าราย
ดงักลา่วสนใจเข้ามาใช้บริการเช่าเพิ�มเติม ขณะที�ผู้ เช่ารายอื�นสว่นใหญ่พึ�งเริ�มทําสญัญาเช่ากบักองทนุในรูปแบบสญัญาเช่า
คราวละ 3 ปีซึ�งแต่ละรายก็จะได้รับอตัราค่าเช่าที�แตกต่างกันไปตามภาวะตลาด ณ ขณะที�เข้ามาเจรจาเพื�อทําสญัญาเช่า  
สําหรับอตัราพื 5นที�ว่างที�เหลืออยู่มีจํานวนประมาณ 5,500 ตารางเมตร การหาผู้ เช่ารายใหม่ให้เต็มพื 5นที�ว่างที�เหลือดงักล่าว
ขึ 5นอยูก่บัสภาวะเศรษฐกิจ ซึ�งอาจจะต้องใช้เวลา 2 ถึง 4 ปี และ ยงัไมอ่าจคาดการณ์ได้วา่จะมีผู้ เช่าเต็มพื 5นที�เมื�อใด 

 
เมื�อพิจารณาราคาเสนอซื 5อเปรียบเทียบกบัมลูค่าประเมินโดยผู้ประเมินราคาฯ ทั 5ง 2 รายและศกัยภาพใน

การหาผลตอบแทนของอาคารในระยะเวลา 2 ถึง 4 ปีข้างหน้า ซึ�งยงัไม่อาจกําหนดแน่ชดัว่าจะได้รับค่าตอบแทนเป็นจํานวน
เทา่ไร ในขณะที�ราคาเสนอซื 5อดงักลา่วจะทําให้กองทนุสามารถรับรู้กําไรได้ทนัที 

 
นอกจากนี 5 บริษัทจดัการได้จดัให้มีการเสนอราคาแข่งตั 5งแต่วนัที� 2-15 กรกฎาคม 2558 เพื�อเปิดโอกาสให้

บคุคลต่างๆ เข้าร่วมการแข่งขนั แต่ผลปรากฏว่าไม่มีผู้ เข้าเสนอแข่ง จึงเห็นว่าราคาเสนอซื 5อดงักลา่วของผู้จะซื 5อเป็นราคาที�ดี
ที�สดุเทา่ที�จะสามารถหาได้ในช่วงเวลานี 5 

 
จากที�กลา่วข้างต้น บริษัทจดัการเห็นวา่การขายอาคารและที�ดินให้ผู้จะซื 5อเป็นประโยชน์แก่กองทนุและผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุโดยรวม  จึงเห็นควรให้ขายอาคารและที�ดินให้แก่ผู้จะซื 5อดงักลา่ว 
 

4. การลงมต ิ
 
การลงมติในวาระนี 5ต้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุรวมกนัเกินกึ�งหนึ�งของจํานวน

หนว่ยลงทนุที�จําหนา่ยได้แล้วทั 5งหมดของกองทนุ 
 
ผู้ ถือหนว่ยลงทนุมีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี 5: ไมม่ ี
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วาระที� 2 พิจารณาอนุมัติการเลกิกองทุนและเพิกถอนหน่วยลงทุนออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
 หากที�ประชุมมีมติอนมุตัิให้กองทนุขายอาคารและที�ดินให้แก่ บริษัทออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั จึงพิจารณาการเลิก
กองทนุและการเพิกถอนหนว่ยลงทนุออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในวาระนี 5 
 
 หากที�ประชุมมีมติอนมุตัิให้กองทนุขายอาคารและที�ดินให้แก่ บริษัทออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั แล้ว กองทนุจะไม่มี
ทรัพย์สินอื�นใดเหลืออยู่อีกและไม่มีรายได้ประจํา เว้นแต่เงินสดที�ได้จากการขายอาคารและที�ดินดังกล่าว  ตามประกาศ
สํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ที� สน. 25/2552 (“สน. 25/2552”) ข้อ 38 กองทนุต้องดํารง
อตัราสว่นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที�มีมลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละเจ็ดสบิห้าของมลูคา่
ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ ทกุวนัสิ 5นรอบระยะเวลาบญัชีประจําปี เว้นแตใ่นกรณีดงัตอ่ไปนี 5 

  (1) รอบระยะเวลาบญัชีประจําปีสดุท้ายก่อนสิ 5นอายโุครงการ หรือ 

  (2) กรณีมีเหตจํุาเป็นและสมควรโดยได้รับการผอ่นผนัจากสาํนกังาน กลต. 
 
 บริษัทจดัการจึงต้องดําเนินการนําเงินที�ได้จากการขายอาคารและที�ดินดงักลา่วไปลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อให้
กองทนุมีอตัราสว่นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที�มีมลูค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า
ของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ ทกุวนัสิ 5นรอบระยะเวลาบญัชีประจําปี ซึ�งรอบระยะเวลาบญัชีของกองทนุจะเป็นรอบวนัที� 
1 กรกฎาคม ถึง 30 มิถนุายน เว้นแตผู่้ ถือหนว่ยลงทนุมีมติไมป่ระสงค์ให้นําเงินสดไปลงทนุต่อโดยให้เลิกกองทนุ และนําเงินที�
ได้จากการขายอาคารและที�ดินมาแบง่คืนให้กบัผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 

 เรื�องที�ขอให้พิจารณา 
 
 บริษัทจดัการขอให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณาว่าจะเลิกกองทนุและเพิกถอนหน่วยลงทนุออกจากการเป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยหรือไม่  ในกรณีที�ผู้ ถือหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมตัิให้เลิกกองทนุหรือไม่มีมติ
อนุมัติให้เลิกกองทุน  บริษัทจัดการจะดําเนินการนําเงินที�ได้จากการขายอาคารและที�ดินไปดําเนินการลงทุนตามความ
เหมาะสม 
 
 ความเห็นของบริษัทจัดการ 
 
 บริษัทจดัการขอเรียนชี 5แจงวา่อสงัหาริมทรัพย์ที�กองทนุสามารถลงทนุได้ จะต้องเป็นอสงัหาริมทรัพย์ที�สร้างแล้วเสร็จ 
และอยูใ่นสภาพที�เหมาะสมตอ่การจดัหาผลประโยชน์ได้  หรือเป็นอสงัหาริมทรัพย์ที�ยงัก่อสร้างไม่แล้วเสร็จที�มีการก่อสร้างไป
แล้วไม่น้อยกว่าร้อยละแปดสิบของมลูค่าโครงการ (อ้างถึง สน. 25/2552 ข้อ 36 (3) (ก)  อสงัหาริมทรัพย์ที�กองทุนจะลงทุน
จะต้องเป็นอสงัหาริมทรัพย์ประเภท (1) อาคารสาํนกังาน (2) อาคารศนูย์การค้า (3) อาคารโรงงานให้เช่าในนิคมอตุสาหกรรม 
เขตอตุสาหกรรม หรือสวนอตุสาหกรรม (4) อาคารโกดงัสนิค้า (5) อาคารที�พกัอาศยั เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ อาคารห้องชุด
พกัอาศยั อาคารหอพกั และบ้านพกัอาศยั เป็นต้น (6) อาคารโรงแรม (7) อาคารศูนย์ประชุมหรือศูนย์นิทรรศการ (8) ศูนย์
จําหนา่ยสนิค้าขนาดใหญ่ (9) สิ�งก่อสร้างอื�นตามที�คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุมีมติเพิ�มเติม (สน. 25/2552 ข้อ 37) 
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จากการสาํรวจข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  โครงการอสงัหาริมทรัพย์พฒันาใหม่และมี

อายอุาคารในช่วง 5 ปี และเหมาะสมแก่ลงทนุมีอยูจํ่านวนหนึ�ง   อยา่งไรก็ดี สว่นใหญ่เจ้าของโครงการมกัจะดําเนินการจดัตั 5ง 
ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ขึ 5นมาเพื�อรับซื 5อโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว โดยมิได้เปิดให้มีการขายให้กบัผู้ อื�น
แต่อย่างใด  และโครงการอสงัหาริมทรัพย์พัฒนาใหม่มักจะมีขนาดใหญ่ ซึ�งเงินที�ได้จากการขายอาคารและที�ดินอาจไม่
เพียงพอต่อการลงทุน ส่วนโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�มีอายุเกิน 5 ปี ในกรุงเทพมหานคร มีสภาพอาคารที�ผ่านการใช้งาน
มาแล้ว อาคารจึงมีมูลค่าเสื�อมถอยลง หากกองทุนลงทุน กองทุนจะต้องบันทึกค่าเสื�อมในทางบัญชีซึ�งกระทบต่อมูลค่า
ทรัพย์สนิของกองทนุ และมลูคา่สทุธิของหนว่ยลงทนุ   

 
บริษัทจัดการจึงเห็นควรให้เลิกกองทุนและเพิกถอนหน่วยลงทุนออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 
ทั 5งนี 5 หากที�ประชมุมีมติให้เลกิกองทนุแล้ว  บริษัทจดัการคาดว่าจะสามารถดําเนินการเลิกกองทนุได้ภายใน 3 เดือน

นบัจากการขายอาคารและที�ดินให้แก่บริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั เสร็จสิ 5น  ซึ�งคาดว่าจะขายอาคารและที�ดินให้แก่บริษัท 
ออลล์ คอร์ปอเรชั�น ได้ จํากดั ภายใน 1 เดือนหลงัจากที�ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหน่วยลงทนุ สรุปเป็นขั 5นตอนและการดําเนินการ
ได้ดงันี 5 

 
การดาํเนินการ ระยะเวลา 

• การขายอาคารและที�ดินเสร็จสิ 5น คาดวา่ภายใน 1 เดือนนบัแตว่นัที�ที�ประชมุมีมติอนมุตัใิห้ขาย 

• การเลกิกองทนุ คาดวา่ภายใน 3 เดือนนบัแตว่นัที�ขายอาคารและที�ดินเสร็จสิ 5น 

• การเพิกถอนหนว่ยลงทนุออกจากตลาด
หลกัทรัพย์ฯ 

วนัเดยีวกบัวนัที�เลกิกองทนุ 

• การแตง่ตั 5งผู้ ชําระบญัชี วนัเดยีวกบัวนัที�เลกิกองทนุ 

 
 การลงมต ิ

 
การลงมติในวาระนี 5ต้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุรวมกนัเกินกึ�งหนึ�งของจํานวนหนว่ย

ลงทนุที�จําหนา่ยได้แล้วทั 5งหมดของกองทนุ 
 
ผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี 5: ไมม่ี 
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วาระที� 3 รายงานความคืบหน้าการดาํเนินการตามคาํพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคาํสั�งอายดัของ

กรมสรรพากร และพิจารณาอนุมัตกิารฟ้องร้องดาํเนินคดต่ีอบริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ 7งส์ จาํกัด 
 

3.1 รายงานความคืบหน้าการดาํเนินการตามคาํพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคาํสั�งอายดัของ
กรมสรรพากร 

 
ตามที�กรมสรรพากรมีคําสั�งลงวนัที� 13 ธันวาคม 2553 อายดัเงินที�บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด นํามาวางเป็น

หลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาตกลงกระทําการเกี�ยวกบัการประกนัรายได้ และกองทนุได้ฟ้องร้องต่อศาลปกครองกลาง
เพื�อขอให้ศาลมีคําสั�งเพิกถอนคําสั�งอายดัของกรมสรรพากรดงักลา่ว  ซึ�งศาลปกครองกลางได้มีคําสั�งเมื�อวนัที� 18 มิถุนายน 
2558 ยกคําร้องของกองทนุและไม่เพิกถอนคําสั�งอายดัของกรมสรรพากรดงักลา่ว อนัเป็นผลให้กองทนุไม่มีสิทธิจะยึดหน่วง
หรือครอบครองเงินประกนัดงักลา่วของบริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั และต้องสง่มอบเงินประกนัที�คงเหลืออยู่ ณ วนัที� 15 
ธนัวาคม 2553 อนัเป็นวนัที�กองทนุได้รับคําสั�งอายดัของกรมสรรพากรให้แก่กรมสรรพากร ตามรายละเอียดในหนงัสือเผยแพร่
ขา่วลงวนัที� 22 มิถนุายน 2558 โดย ศาลปกครองกลางวินิจฉยัว่าบริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั มิได้มีเจตนาที�จะสง่มอบ
เงินประกันให้เป็นสิทธิของกองทุนโดยเด็ดขาด หากแต่เป็นการสง่มอบเพื�อเป็นหลกัประกนัตามสญัญาเท่านั 5น  เมื�อสญัญา
สิ 5นสดุลง กองทุนจะต้องส่งคืนเงินประกันที�เหลือคืนให้แก่ บริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด  สิทธิของกองทุนที�จะหกัเงิน
ประกนัเป็นบุคคลสิทธิ ไม่อาจยกขึ 5นต่อสู้สิทธิเรียกร้องของรัฐที�จะเรียกเอาค่าภาษีอากร ซึ�งเป็นบุริมสิทธิเหนือทรัพย์สินของ
บริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั   

 
เพื�อให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุได้มีความเข้าใจเกี�ยวกบัเรื�องคําสั�งอายดัดงักลา่ว บริษัทขอสรุปลําดบัเหตกุารณ์และข้อมูล

เกี�ยวกบัเงินประกนัดงักลา่ว ดงันี 5 
 

วนัที� เหตกุารณ์ 
14 ธนัวาคม 2553 กรมสรรพากรสง่หนงัสอือายดัเงินประกนับริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ที�ให้ไว้

กบักองทนุ มายงับริษัทจดัการ 
16 กนัยายน 2554 กองทนุยื�นคาํฟ้องตอ่ศาลปกครองกลางขอให้เพิกถอนคําสั�งอายดัของกรมสรรพากร 
17 ตลุาคม 2555 กรมสรรพากรยื�นฟ้องตอ่ศาลแพง่กรุงเทพใต้เรียกร้องคา่เสยีหายที�กองทนุไมส่ง่เงิน

ประกนัให้กรมสรรพากร  ตอ่มาศาลแพง่กรุงเทพใต้ไมรั่บคาํฟ้องกรมสรรพากร 
11 ธนัวาคม 2555 กรมสรรพากรได้อทุธรณ์คาํสั�งศาลแพง่กรุงเทพใต้ไมรั่บคําฟ้องของกรมสรรพากร 
22 เมษายน 2558 ศาลฎีกามคีําสั�งให้โอนคดีที�กรมสรรพากรฟ้องดงักลา่วไปยงัศาลปกครองกลาง 

25 พฤษภาคม 2558 ศาลแพง่กรุงเทพใต้ได้โอนคดีที�กรมสรรพากรฟ้องดงักลา่วไปยงัศาลปกครองกลาง 
ตามคําสั�งของศาลฎีกาเมื�อวนัที� 22 เมษายน 2558 

18 มิถนุายน 2558 ศาลปกครองกลางมีคาํสั�งยกฟ้องของกองทนุ และไมเ่พิกถอนคาํสั�งอายดัของ
กรมสรรพากรดงักลา่ว อนัเป็นผลให้กองทนุไมม่ีสทิธิจะยดึหนว่งหรือครอบครองเงิน
ประกนัดงักลา่วของบริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั 
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เงินที�กรมสรรพากรมีคําสั�งอายดัดงักล่าวเป็นเงินที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด วางไว้เป็นประกันรายได้ของ

กองทนุ กลา่วคือ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั รับประกนัวา่ ภายในระยะเวลา 2 ปี นบัแตว่นัที�จดทะเบียนโอนกรรมสทิธิNใน
อาคารและที�ดินให้แก่กองทนุ กองทนุจะมีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการไม่น้อยกว่า 25,000,000 บาท (ยี�สิบห้าล้านบาท) โดย
บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั วางเงินประกนัไว้จํานวน 25,000,000 บาท (ยี�สิบห้าล้านบาท) ไว้แก่กองทนุ หาก ณ เวลาที�
ครบกําหนด 2 ปีดงักลา่ว กองทนุมีรายได้ไมถ่ึง 25,000,000 บาท  กองทนุสามารถหกัเงินประกนัดงักลา่วตามจํานวนที�ขาดอยู่
ได้  นอกจากนี 5 กองทนุสามารถเบิกใช้เงินประกนัดงักลา่วได้  

 
ก่อนที� กรมสรรพากรมีคําสั�งอายดัเงินประกนัของ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั กองทนุได้นําเงินประกนัไปใช้จ่าย

ประมาณ 6.6 ล้านบาท จึงเหลอืเงินประกนัจํานวนประมาณ 18.4 ล้านบาท 
 
ณ เวลาที�กรมสรรพากรมีคําสั�งอายดัเงินประกนัของ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ยงัไม่ครบกําหนดเวลา 2 ปี 

(ครบกําหนดระยะเวลา 2 ปี ในวนัที� 15 กรกฎาคม 2554) อย่างไรก็ดี เมื�อครบกําหนดเวลา 2 ปี ดงักล่าว กองทุนมีรายได้
ประมาณ 10.2 ล้านบาท คิดเป็นเงินที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด จะต้องชดเชยให้แก่กองทุนเป็นเงินประมาณ 14.8 
ล้านบาท เมื�อนําเงินที�กองทนุจะใช้จ่ายไปก่อนหน้าได้รับคําสั�งอายดัมาหกัออก จึงคิดเป็นเงินที�กองทนุจะหกัจากเงินประกนัได้
เป็นจํานวนประมาณ 8.2 ล้านบาท เมื�อศาลปกครองกลางมีคําสั�งไม่เพิกถอนคําสั�งอายดัของกรมสรรพากรแล้ว  กองทนุจึงไม่
อาจหกัเงินจํานวน 8.2 ล้านบาทได้ ซึ�งเงินจํานวนดงักล่าวเป็นเงินที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด จะต้องชดเชยให้แก่
กองทนุ 

 
บริษัทจดัการได้พิจารณาแล้ว เห็นวา่หากกองทนุอทุธรณ์คําสั�งของศาลปกครองกลางดงักลา่วต่อศาลปกครองสงูสดุ 

จะสิ 5นเปลืองค่าใช้จ่ายและใช้ระยะเวลานานที�ไม่อาจคาดหมายได้ และไม่อาจคาดหมายคําสั�งของศาลปกครองสงูสดุว่าจะ
กลบัหรือยืนตามคําสั�งของศาลปกครองกลาง และประกอบกบัเนื�องจากกรมสรรพากรได้เรียกร้องดอกเบี 5ย มาในคําฟ้องที�โอน
ไปยงัศาลปกครองกลางด้วย  หากศาลปกครองสงูสดุมีคําสั�งยืนตามคําสั�งศาลปกครองกลาง จะทําให้กองทุนต้องมีภาระ
ดอกเบี 5ยและสิ 5นเปลอืงคา่ใช้จ่ายเป็นจํานวนมาก  ดงันั 5น เพื�อมิให้กองทนุมีภาระดอกเบี 5ยและคา่ใช้จ่ายเป็นจํานวนมากดงักลา่ว 
บริษัทจดัการจึงมิได้ดําเนินการให้กองทนุอทุธรณ์คําสั�งของศาลปกครองกลางดงักลา่ว และบริษัทจดัการจะคืนเงิน ประมาณ 
8.2 ล้านบาท พร้อมดอกเบี 5ยให้แก่กรมสรรพากรตอ่ไป 

 
3.2 พิจารณาอนุมัติการฟ้องร้องดาํเนินคดต่ีอบริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ 7งส์ จาํกดั 

 
จากการรายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคําพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคําสั�งอายัดของ

กรมสรรพากร รายละเอียดในวาระ 3.1 ข้างต้น  แม้กองทุนมิได้อทุธรณ์คําสั�งศาลปกครองกลางต่อศาลปกครองสงูสดุก็ตาม 
บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด ยังคงมีความรับผิดต่อกองทุนที�จะต้องชําระเงินจํานวน 8.2 ล้านบาทให้แก่กองทุน ตาม
ข้อกําหนดในสญัญา   
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 เรื�องที�ขอให้พิจารณา 
 
 บริษัทจดัการขอให้ผู้ ถือหนว่ยลงทนุพิจารณาวา่จะให้กองทนุฟ้องร้องดําเนินคดีต่อ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั 
หรือไม ่ ในกรณีที�ผู้ ถือหนว่ยลงทนุมีมติไมอ่นมุตัิหรือไมผ่า่นมติอนมุตัิให้กองทนุฟ้องร้องดําเนินคดีตอ่ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ 
จํากดั และไม่ประสงค์ที�จะเรียกร้องต่อ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ถือว่า บริษัทจดัการจะไม่มีความรับผิดใดๆ ต่อผู้ ถือ
หนว่ยลงทนุและกองทนุที�ไมด่ําเนินการฟ้องร้องดําเนินคดีตอ่ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั 

 
พร้อมนี 5 บริษัทจดัการได้ประมาณการคา่ใช้จ่ายในการดําเนินคดีฟ้องร้องตอ่บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ในช่วง 

4 ปี เพื�อให้เป็นข้อมลูให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุในการพิจารณาการฟ้องร้องตอ่บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั รายละเอียดดงันี 5  
 
1. กรณีที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนไม่มีมติอนุมัติหรือมีมติไม่อนุมตัิให้ขายอาคารและที�ดิน กองทุนจะมี

ค่าใช้จ่ายส่วนเพิ�มเติมในการดําเนินคดีดังนี 5 (นอกเหนือจากค่าธรรมเนียมของบริษัทจัดการ ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ คา่สอบบญัชี และคา่ใช้จ่ายประจําอื�นๆ ของกองทนุ ซึ�งไมส่ามารถประมาณการได้ เนื�องจาก
คา่ใช้จ่ายดงักลา่วจะผนัแปรไปตามการเปลี�ยนแปลงของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุในแตล่ะขณะ) 

 
ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 รวม 
170,500 117,000 117,000 269,000 673,500 

 
2. กรณีที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนมีมติอนุมัติให้ขายอาคารและที�ดิน กองทุนจะมีค่าธรรมเนียมของบริษัท

จดัการ คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ ค่าสอบบญัชี ค่าวิชาชีพของทนายความ และ ค่าใช้จ่าย
เบ็ดเตลด็ที�สามารถประมาณการได้ รวมกบัคา่ใช้จ่ายในการดําเนินคดีตาม 1. ข้างต้น ดงันี 5 

 
ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 รวม 
4,586,100 4,532,600 4,532,600 4,684,600 18,335,900 

 
อยา่งไรก็ดี ยงัไมอ่าจคาดหมายได้วา่จะต้องใช้เวลาในการดําเนินคดีมากกวา่ 4 ปี หรือไม ่เพียงใด 
 
ความเห็นของบริษัทจัดการ  
 
การฟ้องร้องตอ่บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั นั 5น จะต้องสิ 5นเปลืองค่าใช้จ่าย และใช้ระยะเวลาการดําเนินคดีเป็น

เวลานาน ซึ�งไมส่ามารถคาดหมายได้วา่จะต้องใช้ระยะเวลานานเพียงใด หากแม้ศาลมีคําพิพากษาให้บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ 
จํากัด ชําระเงินให้กองทุนก็ตาม บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด อาจไม่มีเงินมาชําระให้แก่กองทุน จากการตรวจสอบงบ
การเงินของบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั พบว่า บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ไม่นําสง่งบการเงินต่อกรมพฒันาธุรกิจ
การค้ามากวา่ 6 ปี โดยงบการเงินฉบบัลา่สดุที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั นําสง่ คือ งบการเงินฉบบัประจําปี 2552  ซึ�ง
ตามงบการเงินดงักล่าวบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั มีทรัพย์สินจํานวน 18.9 ล้านบาท และ มีหนี 5สินจํานวน 32.4 ล้าน
บาท  สว่นของผู้ ถือหุ้นติดลบ 13.5 ล้านบาท รายละเอียดปรากฏตามสิ�งที�สง่มาด้วย 2 ทรัพย์สนิของบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ 
จํากดั ไมเ่พียงพอที�จะชําระหนี 5ที�มีอยู ่  
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นอกจากนี 5 ในคดีที�กองทนุฟ้องร้องตอ่ศาลปกครองกลางให้เพิกถอนคําอายดัของกรมสรรพากรนั 5น กรมสรรพากรนําสืบ

ได้วา่ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ยื�นคําร้องตอ่กรมสรรพากรตั 5งภาษีค้างชําระ โดย ณ วนัที� 16 สิงหาคม 2553 มีหนี 5ภาษี
ค้างชําระจํานวน 23,506,598.75 บาท (ไมร่วมเงินเพิ�มตามกฎหมาย) ซึ�งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 253 
กําหนดวา่หนี 5ภาษีเป็นหนี 5มีบริุมสทิธิNเหนือทรัพย์สนิทั 5งหมดของลกูหนี 5  หนี 5ที�กองทนุจะเรียกร้องจากบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ 
จํากดั จึงอยูใ่นฐานะที�ด้อยกวา่หนี 5ภาษีของกรมสรรพากร 

 
ดงันั 5น บริษัทจดัการจึงเห็นสมควรที�จะไม่ดําเนินการฟ้องร้องดําเนินคดีต่อ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากัด  และ

นําสง่เงินจํานวนประมาณ 8.2 ล้านบาทให้แก่กรมสรรพากร  รวมทั 5งรวมดอกเบี 5ย (ถ้ามี)   
 

 การลงมต ิ
 

การลงมติให้ฟ้องร้องดําเนินคดีตอ่บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ 5งส์ จํากดั ต้องผา่นมติอนมุตัิด้วยด้วยคะแนนเสียงจากผู้ ถือ
หนว่ยลงทนุรวมกนัเกินกึ�งหนึ�งของจํานวนหนว่ยลงทนุที�จําหนา่ยได้แล้วทั 5งหมดของกองทนุ  

 
ผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี 5: ไมม่ี 
 
จึงขอเรียนเชิญผู้ ถือหนว่ยลงทนุโปรดเข้าร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานที�ดงักลา่วข้างต้น หากท่านไม่สามารถ

เข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง และประสงค์จะแต่งตั 5งบุคคลอื�นเข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงมติแทนในการประชุมครั 5งนี 5 
โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสอืมอบฉนัทะตามที�ได้แนบมาพร้อมกนันี 5 โดยบริษัทจดัการได้จดัเตรียมหนงัสือมอบ
ฉนัทะไว้ 2 แบบ คือ (1) แบบไมร่ะบผุู้ รับมอบฉนัทะ และ (2) แบบที�ระบใุห้เจ้าหน้าที�ของผู้ดแูลผลประโยชน์เป็นผู้ รับมอบฉนัทะ 
ผู้ ถือหน่วยลงทุนโปรดเลือกหนงัสือฉันทะแบบใดแบบหนึ�งเท่านั 5น ทั 5งนี 5 เพื�อความสะดวกรวดเร็วในการลงทะเบียนเข้าร่วม
ประชมุ ใคร่ขอความร่วมมือท่านผู้ ถือหน่วยลงทนุโปรดสง่หนงัสือมอบฉนัทะ (พร้อมติดอากรแสตมป์ 20 บาท) มาถึงบริษัท
จัดการ ก่อนถึงวนัประชุมอย่างน้อย 1 วนัทําการ หรือนํามาแสดงแก่เจ้าหน้าที�ลงทะเบียนก่อนเริ�มประชมุด้วย  

 
บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กรุงศรี จํากดั 
898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชั 5น 1 โซนเอ ชั 5น 2 โซนเอ และชั 5น 12  
ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

 
 
 

ขอแสดงความนบัถือ 

 
(นายอลนั ชิ ยิม แคม) 

กรรมการผู้จดัการ (รักษาการ) 
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วธีิการลงทะเบียน การเข้าประชุม และการมอบฉันทะ 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร ครั*งที� 1/2558 

วนัที� 29 กนัยายน 2558 เวลา 15.00 น. 

 
1.  การลงทะเบียน 

- ผูถื้อหน่วยลงทุนหรือผูรั้บมอบฉันทะสามารถลงทะเบียนและยื�นเอกสาร  หรือหลกัฐานเพื�อการตรวจสอบ ณ สถานที�
ประชุมก่อนเวลาไดต้ั(งแต่เวลา 14.00 น. ของวนัที� 29 กนัยายน 2558 

 
2.  การเข้าประชุมด้วยตนเอง 

- ใหแ้สดงบตัรประจาํตวัประชาชน หรือบตัรประจาํตวัขา้ราชการ หรือหนังสือเดินทางฉบบัจริงที�ยงัไม่หมดอายุของผูถื้อ
หน่วยลงทุน 

 
3.  การมอบฉันทะ 

- ผูถื้อหน่วยลงทุนที�มอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะให้ผูรั้บมอบฉันทะเพียงรายเดียวเพื�อเขา้ร่วมประชุมและออกเสียง
ลงคะแนน ตามแบบที�แนบมาพร้อมนี(  โดยบริษทัจดัการไดจ้ดัเตรียมหนังสือมอบฉันทะไว ้2 แบบ คือ (1) แบบไม่ระบุ
ผูรั้บมอบฉันทะ และ (2) แบบที�ระบุให้เจา้หน้าที�ของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนเป็นผูรั้บมอบฉันทะ ผูถื้อหน่วย
ลงทุนตอ้งเลือกหนงัสือมอบฉนัทะแบบใดแบบหนึ�งเท่านั(น 

- เพื�อความสะดวก โปรดส่งหนังสือมอบฉันทะและเอกสารหรือหลกัฐานมายงับริษทัจดัการก่อนวนัประชุมล่วงหน้าไม่
นอ้ยกวา่ 1 วนัทาํการ โดยกรอกขอ้มลูและลงลายมือชื�อใหค้รบถว้น หากมีการแกไ้ข หรือขีดลบขอ้ความที�สําคญั ผูม้อบ
ฉนัทะตอ้งลงนามกาํกบัไวทุ้กแห่ง หนงัสือมอบฉนัทะตอ้งติดอากรแสตมป์ 20 บาท 

 
4. เอกสารที�ต้องใช้ประกอบการมอบฉันทะ 
(1) กรณีผูม้อบฉนัทะเป็นบุคคลธรรมดา ผูม้อบฉนัทะจะตอ้งจดัส่งเอกสารดงัต่อไปนี(  

- สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน หรือบตัรประจาํตวัขา้ราชการ หรือสาํเนาหนงัสือเดินทาง (ในกรณีผูม้อบฉันทะเป็นชาว
ต่างประเทศ) ของผูม้อบฉนัทะ พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถูกตอ้งโดยผูม้อบฉนัทะ 

- ผูรั้บมอบฉันทะตอ้งแสดงบตัรประจาํตวัประชาชน หรือบตัรประจาํตวัขา้ราชการ หรือหนังสือเดินทางฉบบัจริง (ใน
กรณีผูรั้บมอบฉนัทะเป็นชาวต่างประเทศ) เพื�อลงทะเบียน 

 
(2) กรณีผูม้อบฉนัทะเป็นนิติบุคคล ผูม้อบฉนัทะจะตอ้งจดัส่งเอกสารดงัต่อไปนี(  

- หนังสือมอบฉันทะซึ� งลงนามโดยผูมี้อาํนาจลงนามผูกพนันิติบุคคลตามหนังสือรับรองนิติบุคคลพร้อมประทบัตรา
สาํคญัของนิติบุคคล (ถา้มี) 

- กรณีผูม้อบฉนัทะเป็นนิติบุคคลที�จดทะเบียนในประเทศไทย ใหแ้นบสาํเนาหนงัสือรับรองนิติบุคคลที�ออกโดยกระทรวง
พาณิชยอ์ายไุม่เกิน 30 วนันบัจากวนัออกหนงัสือรับรองฯ ซึ�งรับรองสาํเนาถูกตอ้งโดยผูมี้อาํนาจลงนามผกูพนันิติบุคคล
นั(น พร้อมประทบัตราสาํคญัของนิติบุคคล (ถา้มี) 

- กรณีผูม้อบฉันทะเป็นนิติบุคคลในต่างประเทศ ให้แนบสําเนาหนังสือรับรองการเป็นนิติบุคคล ซึ� งออกโดยหน่วย
ราชการที�มีอาํนาจของประเทศที�นิติบุคคลนั(นตั(งอยู ่ 

- สาํหรับนิติบุคคลต่างประเทศ เอกสารใดที�มิไดมี้ตน้ฉบบัเป็นภาษาองักฤษ จะตอ้งจดัทาํคาํแปลเป็นภาษาองักฤษแนบมา
พร้อมกนัดว้ย และใหผู้มี้อาํนาจลงนามผกูพนันิติบุคคลนั(นลงนามรับรองความถูกตอ้งของคาํแปล 

- ผูรั้บมอบฉันทะตอ้งแสดงบตัรประจาํตวัประชาชน หรือบตัรประจาํตวัขา้ราชการฉบบัจริง หรือหนังสือเดินทางฉบบั
จริง (กรณีผูรั้บมอบฉนัทะเป็นชาวต่างประเทศ) เพื�อลงทะเบียน 



สิ�งที�ส่งมาดว้ย 4 / แบบไม่ระบุชื�อผูรั้บมอบฉนัทะ 

หนังสือมอบฉันทะ 
Proxy 

--------------------- 
 

 
เขียนที�  

Written at 

วนัที� เดือน พ.ศ.  

Date Month Year 
 

(1) ขา้พเจา้  สัญชาติ   

       I/We Nationality 

อยูบ่า้นเลขที�   ถนน     ตาํบล/แขวง       

Reside at    Road     Tambol/Khwaeng  

อาํเภอ/เขต   จงัหวดั     รหัสไปรษณีย ์      

Amphoe/Khet  Province     Postal Code   
 

(2) เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 
      being a unitholder of Sala @ Sathorn Property Fund 
 

โดยถือหน่วยลงทุนจาํนวนทั7งสิ7นรวม หน่วย และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั                                                                         เสียง  
holding the total amount of                                                                             units, and having the right to vote equal to                                                          votes 

 

(3) ขอมอบฉันทะให้     
      Hereby appoint 

�       (1)       อาย ุ  ปี อยูบ่า้นเลขที�    

        age          years, resides at    

ถนน     ตาํบล/แขวง     อาํเภอ/เขต     

Road      Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั     รหัสไปรษณีย ์    หรือ 
Province     Postal Code    , or 
 

�      (2)       อาย ุ  ปี อยูบ่า้นเลขที�    

        age          years, resides at    

ถนน     ตาํบล/แขวง     อาํเภอ/เขต     

Road      Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั     รหัสไปรษณีย ์    หรือ 
Province     Postal Code    , or 

 

�     (3)       อาย ุ  ปี อยูบ่า้นเลขที�    

        age          years, resides at    

ถนน     ตาํบล/แขวง     อาํเภอ/เขต     

Road      Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั     รหัสไปรษณีย ์     
Province     Postal Code     

 

คนหนึ�งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพื�อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 
any one of them to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the Unitholders’ Meeting of Sala @ Sathorn Property Fund 

ครั7 งที� 1/2558     ในวนัที� 29 กนัยายน 2558   เวลา15.00 น. 
No. 1/2015    on 29 September 2015   at 3.00 p.m. 

ณ โรงแรม รอแยล เบญจา 39 ถนนสุขมุวทิ (ซอย 5) กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย หรือที�จะพึงเลื�อนไปในวนั เวลา และสถานที�อื�นดว้ย 

At Royal Benja Hotel 39 Sukhumvit Road (Soi 5), Bangkok 10110 Thailand or any adjournment at any date, time and place thereof. 
 

(4) ขา้พเจา้ขอมอบฉันทะให้ผูรั้บมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมครั7 งนี7  ดงันี7  
In this Meeting, I/we have granted to my/our proxy to vote on my/our behalf as follows; 

 

วาระที� 1 พจิารณาอนุมัติการขายอาคารศาลาแอทสาทรและที�ดินจํานวน 3 แปลง 

� (ก) ให้ผูรั้บมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 

 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as appropriate in all respects. 
 
 



� (ข) ให้ผูรั้บมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี7  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our as follows: 
 � เห็นดว้ย/ Approve   � ไม่เห็นดว้ย/ Disapprove � งดออกเสียง/ Abstain 

 

วาระที� 2 พจิารณาอนุมัติการเลิกกองทุนและเพกิถอนหน่วยลงทุนออกจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

� (ก) ให้ผูรั้บมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 

 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as appropriate in all respects. 

� (ข) ให้ผูรั้บมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี7  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our as follows: 
 � เห็นดว้ย/ Approve   � ไม่เห็นดว้ย/ Disapprove � งดออกเสียง/ Abstain 

 

วาระที�3 รายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคําพพิากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคําสั�งอายัดของกรมสรรพากร และพจิารณาอนุมัติการฟ้องร้องดําเนินคดีต่อ

บริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ3งส์ จํากัด 

วาระ 3.1 รายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคําพพิากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคําสั�งอายัดของกรมสรรพากร 

ไม่มีการลงคะแนนวาระนี7  เนื�องจากวาระนี7 เป็นการรายงานเพื�อทราบ 
No voting in this agenda as this agenda is to provide a report for acknowledgement. 
 

วาระ 3.2 พจิารณาอนุมัติการฟ้องร้องดําเนินคดีต่อบริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ3งส์ จํากัด 

� (ก) ให้ผูรั้บมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 

 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as appropriate in all respects. 

� (ข) ให้ผูรั้บมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี7  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our as follows: 
 � เห็นดว้ย/ Approve   � ไม่เห็นดว้ย/ Disapprove � งดออกเสียง/ Abstain 

 

(5) การลงคะแนนเสียงของผูรั้บมอบฉันทะในวาระใดที�ไม่เป็นไปตามที�ระบุไวใ้นหนงัสือมอบฉันทะนี7  ให้ถือวา่การลงคะแนนเสียงนั7นไม่ถูกตอ้ง และไม่ใช่เป็นการ
ลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถื้อหน่วยลงทุน 

The proxy’s vote in any agenda which is not in compliance with this Proxy shall be incorrect and not be my/our vote as a unitholder. 
 

(6) ในกรณีที�ขา้พเจา้ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว ้ หรือระบุไวไ้ม่ชดัเจน หรือในกรณีที�ที�ประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื�องใด
นอกเหนือจากเรื�องที�ระบุไวข้า้งตน้ รวมถึงกรณีที�มีการแกไ้ขเปลี�ยนแปลงหรือเพิ�มเติมขอ้เท็จจริงประการใด ให้ผูรั้บมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ได้
ทุกประการตามที�เห็นสมควร 

In case I/We have not specified my/our voting intention in any agenda or not clearly specified or in case the meeting considers or passes 
resolutions in any matters other than those specified above including in case there is any amendment or addition of any tact the proxy 
shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

 

กิจการใดที�ผูรั้บมอบฉันทะไดก้ระทาํไปในการประชุมนั7น เวน้แต่กรณีที�ผูรั้บมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที�ขา้พเจา้ระบุในหนงัสือมอบฉันทะ ให้ถือเสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระทาํเองทุก
ประการ 

 Any act(s) undertaken by the proxy at such meeting (other than the case where the proxy does not vote in compliance herewith) shall be deemed as 
my/our own act(s) in every respect. 
 
 
 
 

    ลงชื�อ ……………………………………………. ผูม้อบฉันทะ 

    Signed   (………...…………………………….) Grantor 
 
 
 
 

    ลงชื�อ  ……………………………………………. ผูรั้บมอบฉันทะ 

    Signed  (………………………………………..) Proxy 
 

*************************************************** *************************************************** **************************** 

หมายเหตุ 
1.  ผูถื้อหน่วยลงทุนที�มอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะให้ผูรั้บมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจาํนวนหน่วยลงทุนใหผู้รั้บมอบ

ฉนัทะหลายคนเพื�อแยกการลงคะแนนเสียงได ้
The unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting  (if any) and may not split the number of investment units to several 
proxies for splitting votes. 

2.  กรุณาติดอากรแสตมป์ 20 บาท 
Please affix duty stamp of Baht 20 



สิ�งที�ส่งมาดว้ย 5 / แบบที�ระบุชื�อผูรั้บมอบฉนัทะ 

หนังสือมอบฉันทะ 
Proxy 

--------------------- 
 

 
เขียนที�  

Written at 

วนัที� เดือน พ.ศ.  

Date Month Year 
 

(1)ขา้พเจา้  สัญชาติ   

I/We Nationality 

อยูบ่า้นเลขที�   ถนน     ตาํบล/แขวง       

Reside at   Road     Tambol/Khwaeng  

อาํเภอ/เขต   จงัหวดั     รหัสไปรษณีย ์      

Amphoe/Khet  Province     Postal Code   
 

(2) เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 
being a unitholderof Sala @ Sathorn Property Fund 
 

โดยถือหน่วยลงทุนจาํนวนทั7งสิ7นรวม หน่วย และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบัเสียง  
holding the total amount of                                                                             units, and having the right to vote equal to                                            votes 

 

(3)ขอมอบฉันทะให้ 
      Hereby appoint 

       (1) นายประพนัธ์ ทิมพวงทอง   อาย ุ 49 ปี อยูบ่า้นเลขที� 939/263  

        age          years, resides at    

ถนน พหลโยธิน   ตาํบล/แขวง คลองถนน   อาํเภอ/เขต สายไหม    

Road      Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั กรุงเทพ    รหัสไปรษณีย ์ 10220   หรือ 
Province     Postal Code    , or 
 

      (2) นางสาวอมัพร ปลื7มสืบกุล   อาย ุ 45 ปี อยูบ่า้นเลขที� 16/64  

        age          years, resides at    

ถนน ทววีฒันา   ตาํบล/แขวง ศาลาธรรมสพน์   อาํเภอ/เขต ทววีฒันา    

Road      Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั กรุงเทพ    รหัสไปรษณีย ์ 10170    
Province     Postal Code     

 

     
 

เป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพื�อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 
to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the Unitholders’ Meeting of Sala @ Sathorn Property Fund 

ครั7 งที� 1/2558     ในวนัที� 29 กนัยายน 2558   เวลา15.00 น. 
No. 1/2015    on 29 September 2015   at 3.00 p.m. 

ณ โรงแรม รอแยล เบญจา 39 ถนนสุขมุวทิ (ซอย 5) กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย หรือที�จะพึงเลื�อนไปในวนั เวลา และสถานที�อื�นดว้ย 

At Royal Benja Hotel 39 Sukhumvit Road (Soi 5), Bangkok 10110 Thailand or any adjournment at any date, time and place thereof. 
 

(4)ขา้พเจา้ขอมอบฉันทะให้ผูรั้บมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมครั7 งนี7ดงันี7  
In this Meeting, I/we have granted to my/our proxy to vote on my/our behalf as follows; 

 

วาระที�1 พจิารณาอนุมัติการขายอาคารศาลาแอทสาทรและที�ดินจํานวน 3 แปลง 

ให้ผูรั้บมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี7  
To grant my/our proxy to vote at my/our as follows: 
�เห็นดว้ย/ Approve  �ไม่เห็นดว้ย/ Disapprove �งดออกเสียง/ Abstain 

 

วาระที�2 พจิารณาอนุมัติการเลิกกองทุนและเพกิถอนหน่วยลงทุนออกจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ให้ผูรั้บมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี7  
To grant my/our proxy to vote at my/our as follows: 
�เห็นดว้ย/ Approve  �ไม่เห็นดว้ย/ Disapprove �งดออกเสียง/ Abstain 

 



วาระที�3 รายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคําพพิากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคําสั�งอายัดของกรมสรรพากร และพจิารณาอนุมัติการฟ้องร้องดําเนินคดีต่อ

บริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ3งส์ จํากัด 

วาระ 3.1 รายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคําพพิากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคําสั�งอายัดของกรมสรรพากร 
ไม่มีการลงคะแนนวาระนี7  เนื�องจากวาระนี7 เป็นการรายงานเพื�อทราบ 
No voting in this agenda as this agenda is to provide a report for acknowledgement. 
 

3.2 พจิารณาอนุมัติการฟ้องร้องดําเนินคดีต่อบริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ3งส์ จํากัด 

�เห็นดว้ย/ Approve  �ไม่เห็นดว้ย/ Disapprove �งดออกเสียง/ Abstain 

 
 

(5) การลงคะแนนเสียงของผูรั้บมอบฉันทะในวาระใดที�ไม่เป็นไปตามที�ระบุไวใ้นหนงัสือมอบฉันทะนี7  ให้ถือวา่การลงคะแนนเสียงนั7นไม่ถูกตอ้ง และไม่ใช่เป็นการ
ลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถื้อหน่วยลงทุน 

The proxy’s vote in any agenda which is not in compliance with this Proxy shall be incorrect and not be my/our vote as a unitholder. 
 

 

กิจการใดที�ผูรั้บมอบฉันทะไดก้ระทาํไปในการประชุมนั7นเวน้แต่กรณีที�ผูรั้บมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที�ขา้พเจา้ระบุในหนงัสือมอบฉันทะให้ถือเสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระทาํเองทุก
ประการ 

 Any act(s) undertaken by the proxy at such meeting (other than the case where the proxy does not vote in compliance herewith) shall be deemed as 
my/our own act(s) in every respect. 
 
 
 
 

    ลงชื�อ ……………………………………………. ผูม้อบฉันทะ 

    Signed   (………...…………………………….) Grantor 
 
 
 
 
 
 

    ลงชื�อ  ……………………………………………. ผูรั้บมอบฉันทะ 

    Signed  (………………………………………..) Proxy 
 
 
 
 
 
 
 
 

*************************************************** *************************************************** **************************** 

หมายเหตุ 
1.  ผูถื้อหน่วยลงทุนที�มอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะให้ผูรั้บมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจาํนวนหน่วยลงทุนใหผู้รั้บมอบ

ฉนัทะหลายคนเพื�อแยกการลงคะแนนเสียงได ้
The unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting  (if any) and may not split the number of investment units to several 
proxies for splitting votes. 

2.  กรุณาติดอากรแสตมป์ 20บาท 
Please affix duty stamp of Baht 20 

 




