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เลขที�  อ.8-16/58 

วนัที� 10 สงิหาคม 2558 

เรื�อง การเปลี�ยนแปลงเกี�ยวกบัการประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร ครั .งที� 1/2558 
และ การเผยแพร่ข้อมลูเกี�ยวกบัการประชมุดงักลา่ว 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิ�งที�สง่มาด้วย 1. รายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

  2. งบการเงินของบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั ประจําปี 2552 

ตามที�บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กรุงศรี จํากดั (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะ บริษัทจดัการฯ ของกองทนุรวม
อสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร (“กองทนุ”) ได้เผยแพร่ขา่วเมื�อวนัที� 17 กรกฎาคม 2558 เรื�อง รายงานความคืบหน้าการ
ขายทรัพย์สนิของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร การประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุ และ แจ้งวนัปิดสมดุทะเบียนพกั
การโอนหนว่ยลงทนุ เพื�อกําหนดสทิธิของผู้ ถือหนว่ยลงทนุในการเข้าประชมุดงักลา่ว ตามความละเอียดแจ้งแล้วนั .น 

บริษัทจดัการขอเรียนเปลี�ยนแปลงวนั เวลา และ สถานที�ประชมุ และวาระการประชมุวาระที� 3 ในการประชมุผู้
ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุครั .งที� 1/2558 ดงันี . 

1. วัน เวลา และ สถานที�ประชุม 

เดิม: วนัที� 26 สงิหาคม 2558 เวลา 14.00 น. ณ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กรุงศรี จํากดั เลขที� 898 
อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชั .น 1 โซนเอ ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

ใหม่: วนัที� 29 กนัยายน 2558 เวลา 15.00 น. ณ โรงแรม รอแยล เบญจา 39 ถนนสขุมุวิท (ซอย 5) 
กรุงเทพมหานคร 10110 

เนื�องจากข้อมลูที�จะต้องพิจารณามีอยูเ่ป็นจํานวน การเปลี�ยนแปลงวนัและเวลาประชมุเพื�อให้ผู้ ถือหนว่ย
ลงทนุได้มีเวลาพิจารณาข้อมลูได้มากขึ .น  สว่นการเปลี�ยนแปลงสถานที�ประชมุนั .น เนื�องจากสถานที�ประชมุเดมิไมเ่พียงพอ
ตอ่จํานวนผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�คาดวา่จะมาประชมุ  จงึจําเป็นต้องจดัหาสถานที�ใหมที่�รองรับผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�คาดวา่จะมา
ประชมุ 

2. วาระการประชุมวาระที� 3 

เดิม: วาระที� 3 รายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคําพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกบัคําสั�งอายดั
ของกรมสรรพากร 
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ใหม่: วาระที� 3 รายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคําพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกบัคําสั�งอายดั
ของกรมสรรพากรและพิจารณาอนมุตัิการฟ้องร้องดําเนินคดตีอ่บริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั 

เนื�องจากการฟ้องร้องดาํเนินคดีตอ่ บริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั มีความไมแ่นน่อนที�จะได้รับชําระหนี . 
มีคา่ใช้จ่ายและระยะเวลาการดาํเนินการที�ยาวนาน จงึควรให้ที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุพิจารณาอนมุตัิในการฟ้องร้อง
ดําเนินการคดีตอ่ บริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั 

การเปลี�ยนแปลงดงักลา่วข้างต้น จะไมม่ีผลเป็นการเปลี�ยนแปลงวนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหนว่ยลงทนุเพื�อ
กําหนดสทิธิของผู้ ถือหนว่ยลงทนุในการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุครั .งที� 1/2558 ที�ปิดสมดุทะเบียนไปเมื�อวนัที� 3 
สงิหาคม 2558 แตอ่ยา่งใด 

พร้อมนี . บริษัทจดัการขอเรียนชี .แจงข้อมลูเพื�อประกอบการพิจารณาของผู้ ถือหนว่ยลงทนุในการประชมุผู้ ถือ
หนว่ยลงทนุครั .งที� 1/2558 ดงันี . 

วาระที� 1 พิจารณาอนุมัติการขายอาคารแอทสาทรและที�ดนิจาํนวน 3 แปลง 

บริษัทจดัการขอเรียนชี .แจงข้อมลูเกี�ยวกบัทรัพย์สนิที�จะขายและการลงมตเิพื�อประกอบการพิจารณาในวาระนี . 

1. ความเป็นมา 

บริษัทจดัการได้รับการติดตอ่จากบริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ออลล์ คอร์ปอเรชั�น”) แจ้งความ
ประสงค์จะซื .ออาคารและที�ดินของกองทนุ ซึ�งบริษัทจดัการและออลล์ คอร์ปอเรชั�นได้มีการหารือเกี�ยวกบัการซื .ออาคารและ
ที�ดินดงักลา่ว  และ เมื�อวนัที� 25 มิถนุายน 2558 ออลล์ คอร์ปอเรชั�นตกลงเสนอราคาซื .อเป็นเงินจํานวน 1,700 ล้านบาท 
และ วางเงินมดัจําการซื .อที�ดินและอาคารดงักลา่วร้อยละ 10 ของราคาซื .อขาย คิดเป็นเงินมดัจํา 170 ล้านบาท หลงัจาก
นั .น บริษัทจดัการได้ประกาศเชิญชวนให้บคุคลตา่งๆ เข้าเสนอราคาซื .ออาคารและที�ดินอาคารดงักลา่ว เมื�อพ้นกําหนด
ระยะเวลาการเสนอราคาดงักลา่วแล้ว  ไมม่ีบคุคลใดเสนอราคาซื .ออาคารและที�ดินแขง่กบัออลล์ คอร์ปอเรชั�น ดงันั .น ออลล์ 
คอร์ปอเรชั�น จงึเป็นผู้มีสทิธิซื .ออาคารและที�ดิน โดยมเีงื�อนไขที�จะต้องได้รับมติเห็นชอบจากผู้ ถือหนว่ยของกองทนุ 

2. เรื�องที�จะขอให้ที�ประชุมผู้ถอืหน่วยพิจารณา 

  บริษัทจดัการขอให้ผู้ ถือหนว่ยลงทนุพิจารณาวา่จะอนมุตัิให้ขายอาคารและที�ดินให้แก่ออลล์ คอร์
ปอเรชั�น หรือไม ่

3. ข้อมูลประกอบการพิจารณา 

3.1 ข้อกําหนดอนัเป็นสาระสาํคญัสาํหรับการขายอาคารและที�ดินให้แก่ออลล์ คอร์ปอเรชั�น มีดงันี . 

คูส่ญัญา 1. กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ศาลาแอทสาทร (“ผู้จะขาย”) 
2. บริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้จะซื .อ”) 
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ทรัพย์สนิที�จะ
ซื .อขาย 

1. ที�ดินโฉนดเลขที� 7014, 18174 และ 4788 รวมเนื .อที�ดิน 1-3-31 ไร่ 
2. อาคารสํานกังานสงู 25 ชั .น ชื�ออาคาร แอทสาทร เลขที 9/9 ติดซอยสาทร 11 และ 
13 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร พื .นที�อาคารประมาณ 

29,027 ตารางเมตร  พื .นที�ใช้สอยประมาณ 17,520 ตารางเมตร พร้อมที�จอดรถ 254 
คนั 

ราคาซื .อขาย 1,700 ล้านบาท ราคาดงักลา่วข้างต้น ยงัไมร่วมภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมลูคา่เพิ�ม อากร
แสตมป์ ภาษีอื�นใด และ คา่ธรรมเนียมการโอน 

ผู้ รับภาระภาษี
และ
คา่ธรรมเนียม 

ผู้จะซื .อเป็นผู้ รับภาระภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมลูคา่เพิ�ม อากรแสตมป์ (ถ้ามี) คา่ธรรมเนียม
และคา่ใช้จา่ย ในการโอนทรัพย์สนิที�จะซื .อขาย 

เงื�อนไขบงัคบั
ก่อนสาํหรับ
การโอนการ
กรรมสทิธิO 

1. ผู้จะซื .อสามารถเสนอราคาขายได้เทา่จํานวนหรือสงูกวา่ผู้แขง่ราคาซื .อทรัพย์สนิที�จะซื .อ
ขายในการแขง่ราคาที�ผู้จะขายจดัขึ .น 

2. ผู้จะซื .อได้วางเงินมดัจําร้อยละ 10 ของจํานวนราคาซื .อขายที�เพิ�มขึ .นเนื�องจากผู้จะซื .อ
เสนอราคาเพิ�มขึ .นเนื�องจากการแขง่ราคาที�ผู้จะขายจดัขึ .น  

3. ผู้จะซื .อได้ลงนามรับโอนสทิธิและหน้าที�ที�ผู้จะขายมีอยูก่บัผู้ เชา่ ผู้ใช้บริการ และ คูค้่าอื�น
ใดอนัเกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิที�จะซื .อขาย  

4. ผู้ ถือหนว่ยลงทนุของผู้จะขายมมีติให้ขายทรัพย์สนิที�จะซื .อขายให้แก่ผู้จะซื .อ 

การชําระราคา 1. เงินมดัจําเป็นสว่นหนึ�งของราคาซื .อขาย 

2. ราคาสว่นที�เหลอืชําระในวนัโอนกรรมสทิธิO ซึ�งคาดวา่จะโอนกรรมสทิธิOภายใน 1 เดือน
หลงัจากที�ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 

การจดัสรร
ผลประโยชน์
และคา่ใช้จา่ย
อนัเกี�ยวเนื�อง
กบัทรัพย์สนิที�
จะซื .อขาย 

1. คูส่ญัญาตกลงให้ผู้จะซื .อเป็นผู้มีสทิธิในการได้รับคา่เชา่ คา่บริการ ประโยชน์ คา่ใช้จา่ย 
และภาระหน้าที�ตา่งๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�จะซื .อขายที�เกิดจากสญัญาเชา่และสญัญา
บริการ ซึ�งเกิดขึ .นนบัจากวนัโอนกรรมสทิธิO และผู้จะขายเป็นผู้มีสทิธิในการได้รับคา่เช่า 
คา่บริการ ประโยชน์ คา่ใช้จ่าย และภาระหน้าที�ตา่งๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�จะซื .อขายซึ�ง
เกิดขึ .นก่อนวนัโอนกรรมสทิธิO 
2. ผู้จะขายรับภาระภาษีที�ดินและภาษีบํารุงท้องที� รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือ
คา่ธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหนว่ยงานราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิ
ที�จะซื .อขาย คิดตามสว่นเวลาจนถึงวนัก่อนวนัโอนกรรมสทิธิO ในกรณีที�ในวนัโอนกรรมสทิธิO 
ยงัไมม่กีารเรียกเก็บภาษีดงักลา่วจากหนว่ยงานราชการที�เกี�ยวข้อง ผู้จะขายจะชําระภาษี
ดงักลา่วให้แก่ผู้จะซื .อในอตัราของปีก่อนหน้า โดยชําระให้แก่ผู้จะซื .อในวนัโอนกรรมสทิธิO  โดย
ผู้จะขายไมต้่องรับผิดชําระภาษีดงักลา่วสว่นที�ขาดหรือไมม่ีสทิธิได้รับคืนคา่ภาษีที�ชําระเกิน 

การเลกิสญัญา 1. ก่อนวนัโอนกรรมสทิธิO คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีสทิธิเลกิสญัญาฉบบันี .โดยการบอกกลา่ว
ไปยงัคูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี . 

(1) คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญา และคูส่ญัญาอีกฝ่ายได้บอกกลา่วให้แก้ไขแล้ว
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ไมด่ําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในสามสบิ (30) วนันบัจากวนัที�ได้รับคําบอกกลา่ว 

(2) มีกฎหมายหรือระเบียบปฏิบตัิหรือคําสั�งของหนว่ยราชการซึ�งเป็นผลให้ 

(2.1) ไมส่ามารถปฏิบตัติามข้อตกลงข้อใดข้อหนึ�งในสญัญาได้ ทั .งนี . ข้อตกลง
นั .นเป็นข้อที�เป็นสาระสาํคญัของสญัญาฉบบันี . หรือ 

(2.2) ผู้จะซื .อหรือผู้จะขายไมส่ามารถซื .อหรือขายทรัพย์สนิที�จะซื .อขายตาม
สญัญาฉบบันี .  

(3) เมื�อคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งตกเป็นผู้ ล้มละลาย ถกูคาํสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด ถกู
คําสั�งฟื.นฟกิูจการ หรือดําเนินการชําระบญัชี หรือเลกิบริษัท หรือ 

(4) ปรากฏวา่มีกฎหมายหรือระเบียบหรือคําสั�งของสว่นราชการใดที�เป็นผลให้การ
กระทําตามสญัญาฉบบันี .เป็นการขดัตอ่กฎหมายหรือข้อห้ามโดยชอบด้วยกฎหมาย 

2. สญัญานี .เป็นอนัเลกิกนัโดยทนัทีในกรณีดงันี . 
(1) ผู้จะซื .อไมส่ามารถเสนอราคาซื .อทรัพย์ที�จะซื .อขายได้เพิ�มขึ .นเทา่กบัหรือสงูกวา่ที�ผู้

แขง่ราคาเสนอ 
(2) ผู้ ถือหนว่ยลงทนุของผู้จะขายมมีติไมเ่ห็นชอบหรือไมม่มีตใิห้ขายทรัพย์สนิที�จะซื .อ

ขาย  
การเลกิสญัญาในกรณีข้างต้น ให้ถือวา่คูส่ญัญาไมม่คีวามรับผิดใดๆ ตอ่กนัอีกตอ่ไป และ

เป็นอนัหลดุพ้นจากความผกูพนัภายใต้สญัญานี . 
 

3.2 ข้อมลูผู้ซื .อทรัพย์สนิ (“ผู้จะซื .อ”) 

ชื�อ บริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั  
ที�อยู ่119 อาคารธาราสาทร ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ทนุจดทะเบียน 50 ล้านบาท 

ผู้จะซื .อไมม่ีความสมัพนัธ์กบักองทนุมาก่อน 

3.3 รายละเอียดอาคารและที�ดิน 

ที�ดินโฉนดเลขที� 7014, 18174 และ 4788 รวมเนื .อที�ดิน 1-3-31 ไร่ พร้อมสิ�งปลกูสร้างคืออาคาร
สํานกังานสงู 25 ชั .น ชื�ออาคาร แอทสาทร เลขที� 9/9 ติดซอยสาทร 11 และ 13 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร พื .นที�อาคารประมาณ 29,027 ตารางเมตร  พื .นที�ใช้สอยประมาณ 17,520 ตารางเมตร พร้อมที�จอดรถ 
254 คนั ปัจจบุนั อายอุาคาร 6 ปี และ ผู้บริหารทรัพย์สนิคือ บริษัทพลสั พร็อพเพอร์ตี . จํากดั 

3.4 อตัราการปลอ่ยเชา่ (Occupancy rate) 

ปัจจุบนัอาคาร แอทสาทรมีผู้ เช่าจํานวน 7 ราย รวมเป็นพื .นที�ปลอ่ยเช่าไปแล้วประมาณ 11,504 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 65.7 ของพื .นที�ปลอ่ยเช่าทั .งหมด  สว่นคา่เช่าเฉลี�ยอยูที่�ประมาณ 448 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
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3.5 ราคาที�กองทนุลงทนุในอาคารและที�ดิน 

กองทุนลงทุนในอาคารและที�ดินเป็นเงิน 1,649,400,000 บาท (หนึ�งพนัหกร้อยสี�สิบเก้าสี�แสน
บาท) โดยลงทนุ เมื�อวนัที� 16 กรกฎาคม 2552 

3.6 รายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิลา่สดุ โดยผู้ประเมินราคา 2 ราย ดงันี . 

 บริษัทเน็กซัส พรอพเพอตี . คอนซัล
แทนท์ จํากดั(NEXUS) 

บริษัทซี .ไอ.ที .  แอพเพรซัล จํากัด
(Colliers) 

วนัที�ประเมิน 1 พฤษภาคม 2558 1 กรกฎาคม 2558 

ราคาประเมิน 1,579,000,000 บาท 1,575,000,000 

วิธีประเมิน วิธีรายได้ วิธีรายได้ 

สรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรัพย์สินปรากฏตามสิ�งที�สง่มาด้วย 1 ผู้ประเมินทั .ง 2 ราย เป็นผู้
ประเมินที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

3.7 ข้อมลูเงินปันผลจ่ายกองทนุ 

1. สิ .นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2553: - งดจ่ายปันผล- 

2. สิ .นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2554: - งดจ่ายปันผล- 

3. สิ .นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2555: - งดจ่ายปันผล- 

4. สิ .นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2556:  18,036,000 บาท (0.108 บาท/หนว่ยลงทนุ) 

5. สิ .นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2557:  23,380,000 บาท (0.140 บาท/หนว่ยลงทนุ) 

3.8 กระบวนการขายอาคารและที�ดิน 

เมื�อที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุมีมติอนมุตัิให้ขายอาคารและที�ดินแล้ว  ภายใต้เงื�อนไขบงัคบัก่อน
ตามสญัญาจะซื .อจะขายที�กองทนุทําไว้กบัผู้จะซื .อ กองทนุจะดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิOอาคารและที�ดินให้แก่ผู้
จะซื .อ และรับเงินราคาซื .อสว่นที�เหลอืจากผู้จะซื .อ 

4. ความเห็นของบริษัทจัดการ 

เมื�อพิจารณา อาคารและที�ดินที�ผู้จะซื .อซื .อขอเสนอซื .อในราคา 1,700,000,000 บาท (หนึ�งพนัเจ็ดร้อย
ล้านบาทถ้วน) กบัมูลค่าทรัพย์สินที�ประเมินล่าสดุจากทั .ง 2 บริษัท จะพบว่าราคาเสนอซื .อดงักลา่วสงูกว่ามูลค่าประเมิน
เฉลี�ย ประมาณร้อยละ 7.8  ซึ�งทําให้กองทุนสามารถรับรู้กําไรได้ทนัที ส่วนสถานะผู้ เช่าที�มีอยู่และศกัยภาพการหา
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ผลตอบแทนของอาคารและที�ดิน มีผู้ เช่ารายใหญ่รายหนึ�งซึ�งเช่าพื .นที�เกินกว่าครึ�งหนึ�งของพื .นที�ที�ปลอ่ยเช่าทั .งหมดไปแล้ว 
มีระยะเช่า 9 ปี(สิ .นสดุช่วงไตรมาสที� 3 ปี 2564) กําหนดอตัราคา่เช่าลว่งหน้าไว้เป็นที�เรียบร้อย โดยอตัราเช่าของผู้ เช่าราย
ดงักลา่วเป็นอตัราที�ไมส่งูนกัเมื�อเทียบกบัผู้ เช่ารายอื�นๆ เนื�องจากเป็นผู้ เช่ารายแรกๆ ของอาคาร จึงต้องมีการจูงใจให้ผู้ เช่า
รายดงักลา่วสนใจเข้ามาใช้บริการเช่า ขณะที�ผู้ เช่ารายอื�นสว่นใหญ่พึ�งเริ�มทําสญัญาเช่ากบักองทนุในรูปแบบสญัญาเช่า
คราวละ 3 ปีซึ�งแตล่ะรายก็จะได้รับอตัราคา่เช่าที�แตกต่างกนัไปตามภาวะตลาด ณ ขณะที�เข้ามาเจรจาเพื�อทําสญัญาเช่า  
สําหรับอตัราพื .นที�ว่างที�เหลืออยู่มีจํานวนประมาณ 5,500 ตารางเมตรนั .น การหาผู้ เช่ารายใหม่ให้เต็มพื .นที�ว่างที�เหลือ
ดงักลา่วขึ .นกบัสภาวะเศรษฐกิจ ซึ�งอาจจะต้องใช้เวลา 2 ถึง 4 ปี และ ยงัไมอ่าจคาดได้วา่จะมีผู้ เช่าเต็มพื .นที�เมื�อใด 

เมื�อพิจารณาราคาเสนอซื .อเปรียบเทียบกับมูลค่าประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระทั .ง 2 รายและ
ศักยภาพในการหาผลตอบแทนของอาคารในระยะเวลา 2 ถึง 4 ปีข้างหน้า ซึ�งยังไม่อาจกําหนดแน่ชัดว่าจะได้รับ
ค่าตอบแทนเป็นจํานวนเท่าไร ในขณะที�ราคาเสนอซื .อดงักล่าวจะทําให้กองทุนสามารถรับรู้กําไรได้ทันที แต่ก็จะทําให้
กองทนุขาดรายได้ที�ได้รับจากอาคารและที�ดิน 

นอกจากนี . บริษัทจดัการได้จดัให้มีการเสนอราคาแขง่ตั .งแตว่นัที� 2-15 กรกฎาคม 2558 เพื�อเปิดโอกาส
ให้บคุคลต่างๆ เข้าร่วมการแข่งขนั แต่ผลปรากฏว่าไม่มีผู้ เข้าเสนอแข่ง จึงทําให้เห็นว่าราคาเสนอซื .อดงักลา่วของผู้จะซื .อ
เป็นราคาที�ดีที�สดุเทา่ที�จะสามารถหาได้ในช่วงเวลานี . 

จากที�กลา่วข้างต้น บริษัทจดัการเห็นวา่การขายอาคารและที�ดินให้ผู้จะซื .อเป็นประโยชน์แก่กองทนุและ
ผู้ ถือหนว่ยลงทนุโดยรวม  จึงเห็นควรให้ขายอาคารและที�ดินให้แก่ผู้จะซื .อ 

5. การลงมต ิ

การลงมติในวาระนี .ต้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุรวมกนัเกินกึ�งหนึ�งของ
จํานวนหนว่ยลงทนุที�จําหนา่ยได้แล้วทั .งหมดของกองทนุ 

ผู้ ถือหนว่ยลงทนุมีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี .: ไมม่ี 

วาระที� 2 พิจารณาอนุมัติการเลกิกองทุนและเพิกถอนหน่วยลงทุนออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

หากที�ประชมุมีมติอนมุตัใิห้กองทนุขายอาคารและที�ดิน ให้แก่ บริษัทออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดัจึงพิจารณาการ
เลกิกองทนุและการเพิกถอนหนว่ยลงทนุออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยใน
วาระนี . 

บริษัทจดัการขอเรียนชี .แจงข้อมลู เพื�อประกอบการพิจารณาในวาระนี . ดงันี . 

หากที�ประชมุมีมติอนมุตัใิห้กองทนุขายอาคารและที�ดินให้แก่ บริษัทออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั แล้ว กองทนุจะ
ไมม่ีทรัพย์สนิอื�นใดเหลอือยูอี่กและไมม่ีรายได้ประจํา เว้นแตเ่งินสดที�ได้จากการขายอาคารและที�ดนิดงักลา่ว  ตาม
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ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ที� สน. 25/2552 (“สน. 25/2552”) ข้อ 38 กองทนุ
ต้องดาํรงอตัราสว่นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ที�มมีลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละเจ็ด
สบิห้าของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ ทกุวนัสิ .นรอบระยะเวลาบญัชีประจําปี เว้นแตใ่นกรณีดงัตอ่ไปนี . 

  (1) รอบระยะเวลาบญัชีประจําปีสดุท้ายก่อนสิ .นอายโุครงการ หรือ 

  (2) กรณีมีเหตจํุาเป็นและสมควรโดยได้รับการผอ่นผนัจากสาํนกังาน กลต. 

 บริษัทจดัการจงึต้องดําเนินการนําเงินที�ได้จากการขายอาคารและที�ดินดงักลา่วไปลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
เพื�อให้กองทนุมีอตัราสว่นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ที�มมีลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละ
เจ็ดสบิห้าของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ ทกุวนัสิ .นรอบระยะเวลาบญัชีประจําปี ซึ�งรอบระยะเวลาบญัชีของกองทนุจะ
เป็นรอบ 1 กรกฎาคม ถึง 30 มิถนุายน เว้นแตผู่้ ถือหนว่ยลงทนุมมีติไมป่ระสงค์ให้นําเงินสดไปลงทนุตอ่โดยให้เลกิกองทนุ 
และ นําเงินที�ได้จากการขายอาคารและที�ดินมาแบง่คืนให้ผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 

 เรื�องที�ขอให้พิจารณา 

 บริษัทจดัการขอให้ผู้ ถือหนว่ยลงทนุพิจารณาวา่จะเลกิกองทนุและเพิกถอนหนว่ยลงทนุออกจากการเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยหรือไม ่ ในกรณีที�ผู้ ถือหนว่ยลงทนุมีมติไมอ่นมุตัใิห้เลกิกองทนุ
หรือไมม่ีอนมุตัิให้เลกิกองทนุ  บริษัทจดัการจะดําเนินการนําเงินที�ได้จากการขายอาคารและที�ดินไปดําเนินการลงทนุตาม
ความเหมาะสม 

 ความเห็นของบริษัทจัดการ 

 บริษัทจดัการขอเรียนชี .แจงวา่อสงัหาริมทรัพย์ที�กองทนุสามารถลงทนุได้ จะต้องเป็นอสงัหาริมทรัพย์ที�สร้างแล้ว
เสร็จ และอยูใ่นสภาพที�เหมาะสมตอ่การจดัหาผลประโยชน์ได้  หรือเป็นอสงัหาริมทรัพย์ที�ยงักอ่สร้างไมแ่ล้วเสร็จที�มกีาร
ก่อสร้างไปแล้วไมน้่อยกวา่ร้อยละแปดสบิของมลูคา่โครงการ (สน. 25/2552 ข้อ 36 (3) (ก)) และ อสงัหาริมทรัพย์ที�กองทนุ
จะลงทนุจะต้องเป็นอสงัหาริมทรัพย์ประเภท (1) อาคารสาํนกังาน (2) อาคารศนูย์การค้า (3) อาคารโรงงานให้เชา่ในนิคม
อตุสาหกรรม เขตอตุสาหกรรม หรือสวนอตุสาหกรรม (4) อาคารโกดงัสนิค้า (5) อาคารที�พกัอาศยั เช่น เซอร์วิสอพาร์
ทเมนท์ อาคารห้องชดุพกัอาศยั อาคารหอพกั และบ้านพกัอาศยั เป็นต้น (6) อาคารโรงแรม (7) อาคารศนูย์ประชมุหรือ
ศนูย์นิทรรศการ (8) ศนูย์จําหนา่ยสนิค้าขนาดใหญ่ (9) สิ�งก่อสร้างอื�นตามที�คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุมีมติเพิ�มเติม 
(สน. 25/2552 ข้อ 37) 

จากการสาํรวจข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  โครงการอสงัหาริมทรัพย์พฒันาใหม่
และมีอายอุาคารในชว่ง 5 ปี และเหมาะสมแก่ลงทนุมีอยูจํ่านวนหนึ�ง อยา่งไรก็ดี สว่นใหญ่เจ้าของโครงการมกัจะ
ดําเนินการจดัตั .งทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ขึ .นมาเพื�อรับซื .อโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว โดยมิได้เปิดมี
การขายให้ผู้ อื�นแตอ่ยา่งใด  และโครงการอสงัหาริมทรัพย์พฒันาใหมม่กัจะมีขนาดใหญ่ ซึ�งเงินที�ได้จากการขายอาคารและ
ที�ดินอาจไมเ่พียงพอตอ่การลงทนุ สว่นโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�มอีายเุกิน 5 ปี ในกรุงเทพมหานคร มีสภาพอาคารที�ผา่น
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การใช้งานมาแล้ว อาคารจงึมมีลูคา่เสื�อมถอยลง หากกองทนุลงทนุ กองทนุจะต้องบนัทกึคา่เสื�อมในทางบญัชีซึ�งกระทบ
ตอ่มลูคา่ทรัพย์สนิของกองทนุ และ มลูคา่สทุธิของหนว่ยลงทนุ  

บริษัทจดัการจงึเห็นควรให้เลกิกองทนุและเพิกถอนหนว่ยลงทนุออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ทั .งนี . หากที�ประชมุมีมติให้เลกิกองทนุแล้ว  บริษัทจดัการคาดวา่จะสามารถดําเนินการเลกิกองทนุได้ภายใน 3 
เดือนนบัจากการขายอาคารและที�ดินให้แก่บริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�น จํากดั เสร็จสิ .น  ซึ�งคาดวา่จะขายอาคารและที�ดิน
ให้แก่บริษัท ออลล์ คอร์ปอเรชั�นได้ จํากดั ภายใน 1 เดือนหลงัจากที�ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ สรุปเป็นขั .นตอนและ
การดาํเนินการได้ดงันี . 

การดาํเนินการ ระยะเวลา 

• การขายอาคารและที�ดินเสร็จสิ .น คาดวา่ภายใน 1 เดือนนบัแตว่นัที�ที�ประชมุมีมติอนมุตัใิห้ขาย 

• การเลกิกองทนุ คาดวา่ภายใน 3 เดือนนบัแตว่นัที�ขายอาคารและที�ดินเสร็จสิ .น 

• การเพิกถอนหนว่ยลงทนุออกจาก
การตลาดหลกัทรัพย์ 

วนัเดยีวกบัวนัที�เลกิกองทนุ 

• การแตง่ตั .งผู้ ชําระบญัชี วนัเดยีวกบัวนัที�เลกิกองทนุ 

 
 การลงมต ิ

การลงมติในวาระนี .ต้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงข้างมากจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุซึ�งคิดตามจํานวนหนว่ย
ลงทนุที�จําหนา่ยได้แล้วทั .งหมดของกองทนุ 

ผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี .: ไมม่ ี

วาระที� 3 รายงานความคืบหน้าการดาํเนินการตามคาํพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคาํสั�งอายดัของ
 กรมสรรพากร และพิจารณาอนุมัตกิารฟ้องร้องดาํเนินคดต่ีอบริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ 8งส์ จาํกัด 

วาระ 3.1 รายงานความคืบหน้าการดาํเนินการตามคาํพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกับคาํสั�งอายดัของ
 กรมสรรพากร 

ตามที�กรมสรรพากรมคีําสั�งลงวนัที� 13 ธนัวาคม 2553 อายดัเงินที�บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั นํามาวาง
เป็นหลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาตกลงกระทําการ เกี�ยวกบัการประกนัรายได้ และ กองทนุได้ฟ้องร้องตอ่ศาล
ปกครองกลางเพื�อขอให้ศาลมคีําสั�งเพิกถอนคําสั�งอายดัของกรมสรรพากรดงักลา่ว  ซึ�งศาลปกครองกลางได้มคีําสั�งเมื�อ
วนัที� 18 มิถนุายน 2558 ยกคาํร้องของกองทนุและไมเ่พิกถอนคาํสั�งอายดัของกรมสรรพากรดงักลา่ว อนัเป็นผลให้ กองทนุ
ไมม่ีสทิธิจะยดึหนว่งหรือครอบครองเงินประกนัดงักลา่วของบริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั และต้องสง่มอบเงินประกนั
ที�คงเหลอือยู ่ ณ วนัที� 15 ธนัวาคม 2553 อนัเป็นวนัที�กองทนุได้รับคําสั�งอายดัของกรมสรรพากรให้แก่กรมสรรพากร ตาม
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รายละเอียดในหนงัสอืเผยแพร่ขา่วลงวนัที� 22 มถินุายน 2558 โดย ศาลปกครองกลางวินิจฉยัวา่บริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮล
ดิ .งส์ จํากดั มิได้มเีจตนาที�จะสง่มอบเงินประกนัให้เป็นสทิธิของกองทนุโดยเดด็ขาด หากแตเ่ป็นการสง่มอบเพื�อเป็น
หลกัประกนัตามสญัญาเทา่นั .น  เมื�อสญัญาสิ .นสดุลง กองทนุจะต้องสง่คืนเงินประกนัที�เหลอืคืนให้แก่ บริษัท เซ็นต์หลยุส์ 
โฮลดิ .งส์ จํากดั  สทิธิของกองทนุที�จะหกัเงินประกนัเป็นบคุคลสทิธิ ไมอ่าจยกขึ .นตอ่สู้สทิธิเรียกร้องของรัฐที�จะเรียกเอาคา่
ภาษีอากร ซึ�งเป็นบริุมสทิธิเหนือทรัพย์สนิของบริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั   

เพื�อให้ผู้ ถือหนว่ยลงทนุได้มคีวามเข้าใจเกี�ยวกบัเรื�องคําสั�งอายดัดงักลา่ว บริษัทขอสรุปลาํดบัเหตกุารณ์และ
ข้อมลูเกี�ยวกบัเงินประกนัดงักลา่ว ดงันี . 

วนัที� เหตกุารณ์ 

14 ธนัวาคม 2553 กรมสรรพากรสง่หนงัสอือายดัเงินประกนับริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮลดิ .งส์ 
จํากดัที�ไว้กบักองทนุมายงับริษัทจดัการ 

16 กนัยายน 2554 กองทนุยื�นคาํฟ้องตอ่ศาลปกครองกลางขอให้เพิกถอนคําสั�งอายดัของ
กรมสรรพากร 

17 ตลุาคม 2555 กรมสรรพากรยื�นฟ้องตอ่ศาลแพง่กรุงเทพใต้เรียกร้องคา่เสยีหายที�
กองทนุไมส่ง่เงินประกนัให้กรมสรรพากร  ตอ่มาศาลแพง่กรุงเทพใต้ไม่
รับคําฟ้องกรมสรรพากร 

11 ธนัวาคม 2555 กรมสรรพากรได้อทุธรณ์คาํสั�งศาลแพง่กรุงเทพใต้ไมรั่บคําฟ้องของ
กรมสรรพากร 

22 เมษายน 2558 ศาลฎีกามคีําสั�งให้โอนคดีที�กรมสรรพากรฟ้องดงักลา่วไปยงัศาล
ปกครองกลาง 

25 พฤษภาคม 2558 ศาลแพง่กรุงเทพใต้ได้โอนคดีที�กรมสรรพากรฟ้องดงักลา่วไปยงัศาล
ปกครองกลาง ตามคําสั�งของศาลฎีกาเมื�อวนัที� 22 เมษายน 2558 

18 มิถนุายน 2558 ศาลปกครองกลางมีคาํสั�งยกฟ้องของกองทนุ และไมเ่พิกถอนคาํสั�ง
อายดัของกรมสรรพากรดงักลา่ว อนัเป็นผลให้ กองทนุไมม่ีสทิธิจะยดึ
หนว่งหรือครอบครองเงินประกนัดงักลา่วของบริษัท เซ็นต์หลยุส์ โฮล
ดิ .งส์ จํากดั 

 

เงินที�กรมสรรพากรมีคาํสั�งอายดัดงักลา่วเป็นเงินที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั วางไว้เป็นประกนัรายได้
ของกองทนุ กลา่วคือ บริษัท เซน็หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั รับประกนัวา่ ภายในระยะเวลา 2 ปี นบัแตว่นัที�จดทะเบียนโอน
กรรมสทิธิOในอาคารและที�ดินให้แก่กองทนุ กองทนุจะมีรายได้คา่เช่าและคา่บริการไมน้่อยกวา่ 25,000,000 บาท (ยี�สบิห้า
ล้านบาท) โดยบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั วางเงินประกนัไว้จํานวน 25,000,000 บาท (ยี�สบิห้าล้านบาท) ไว้แก่
กองทนุ หาก ณ เวลาที�ครบกําหนด 2 ปีดงักลา่ว กองทนุมีรายได้ไมถ่ึง 25,000,000 บาท  กองทนุสามารถหกัเงินประกนั
ดงักลา่วตามจํานวนที�ขาดอยูไ่ด้  นอกจากนี . กองทนุสามารถเบิกใช้เงินประกนัดงักลา่วได้  
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ก่อนที� กรมสรรพากรมคีําสั�งอายดัเงินประกนัของ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั กองทนุได้นําเงินประกนัไป
ใช้จา่ยประมาณ 6.6 ล้านบาท จงึเหลอืเงินประกนัจํานวนประมาณ 18.4 ล้านบาท 

ณ เวลาที�กรมสรรพากรมคีําสั�งอายดัเงินประกนัของ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั ยงัไมค่รบกําหนดเวลา 2 
ปี (ครบกําหนดระยะเวลา 2 ปี ในวนัที� 15 กรกฎาคม 2554) อยา่งไรก็ดี เมื�อครบกําหนดเวลา 2 ปี ดงักลา่ว กองทนุมี
รายได้ประมาณ 10.2 ล้านบาท คิดเป็นเงินที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั จะต้องชดเชยให้แกก่องทนุเป็นเงิน
ประมาณ 14.8 ล้านบาท เมื�อนําเงินที�กองทนุจะใช้จา่ยไปก่อนหน้าได้รับคําสั�งอายดัมาหกัออก จงึคิดเป็นเงินที�กองทนุจะ
หกัจากเงินประกนัได้เป็นจํานวนประมาณ 8.2 ล้านบาท เมื�อศาลปกครองกลางมีคาํสั�งไมเ่พิกถอนคาํสั�งอายดัของ
กรมสรรพากรแล้ว  กองทนุจึงไมอ่าจหกัเงินจํานวน 8.2 ล้านบาทได้ ซึ�งเงินจํานวนดงักลา่วเป็นเงินที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮล
ดิ .งส์ จํากดั จะต้องชดเชยให้แก่กองทนุ 

บริษัทจดัการได้พิจารณาแล้ว เห็นวา่หากกองทนุอทุธรณ์คําสั�งของศาลปกครองกลางดงักลา่วตอ่ศาลปกครอง
สงูสดุ จะสิ .นเปลอืงคา่ใช้จ่ายและใช้ระยะเวลานานที�ไมอ่าจคาดหมายได้ และ ไมอ่าจคาดหมายคําสั�งของศาลปกครอง
สงูสดุวา่จะกลบัหรือยืนตามคําสั�งของศาลปกครองกลาง และประกอบกบัเนื�องจากกรมสรรพากรได้เรียกร้องดอกเบี .ยร้อย
ละ 7.5 มาในคําฟ้องที�โอนไปยงัศาลปกครองกลางด้วย  หากศาลปกครองสงูสดุมคีําสั�งยืนตามคาํสั�งศาลปกครองกลาง จะ
ทําให้กองทนุต้องมีภาระดอกเบี .ยและสิ .นเปลอืงคา่ใช้จ่ายเป็นจํานวนมาก ดงันั .น เพื�อมใิห้กองทนุมีภาระดอกเบี .ยและ
คา่ใช้จา่ยเป็นจํานวนมากดงักลา่ว บริษัทจดัการจึงมิได้ดาํเนินการให้กองทนุอทุธรณ์คาํสั�งของศาลปกครองกลางดงักลา่ว 

และบริษัทจดัการจะคืนเงิน ประมาณ 8.2 ล้านบาท พร้อมดอกเบี .ยให้แกก่รมสรรพากรตอ่ไป 

วาระ 3.2 พิจารณาอนุมัติการฟ้องร้องดาํเนินคดต่ีอบริษัท เซ็นต์หลุยส์ โฮลดิ 8งส์ จาํกดั 

จากการรายงานความคืบหน้าการดําเนินการตามคาํพิพากษาของศาลปกครองเกี�ยวกบัคําสั�งอายดัของ
กรมสรรพากร รายละเอียดในวาระ 3.1 ข้างต้น  แม้กองทนุมิได้อทุธรณ์คําสั�งศาลปกครองกลางตอ่ศาลปกครองสงูสดุก็
ตาม บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั ยงัคงมคีวามรับผิดตอ่กองทนุที�จะต้องชําระเงินจํานวน 8.2 ล้านบาทให้แกก่องทนุ 
ตามข้อกําหนดในสญัญา   

 เรื�องที�ขอให้พิจารณา 

บริษัทจดัการขอให้ผู้ ถือหนว่ยลงทนุพิจารณาวา่จะให้กองทนุฟ้องร้องดําเนินคดตีอ่ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ 
จํากดั หรือไม ่ ในกรณีที�ผู้ ถือหนว่ยลงทนุมีมติไมอ่นมุตัิหรือไมผ่า่นมติอนมุตัใิห้กองทนุฟ้องร้องฟ้องร้องดําเนินคดตีอ่ บริษัท 
เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั ไมป่ระสงค์ที�จะเรียกร้องตอ่ บริษัท เซน็หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั และ บริษัทจดัการจะไมม่ีความรับ
ผิดใดๆ ตอ่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุและกองทนุที�ไมด่าํเนินการฟ้องร้องดาํเนินคดีตอ่ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั 

พร้อมนี . บริษัทจดัการได้ประมาณการคา่ใช้จา่ยในการดําเนินคดฟ้ีองร้องตอ่บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั 
ในช่วง 4 ปี เพื�อให้เป็นข้อมลูให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุในการพิจารณาการฟ้องร้องตอ่บริษัท เซน็หลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั 
รายละเอียดดงันี .  
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1. กรณีที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุไม่มีมติอนุมัตหิรือมีมติไม่อนมุตัิให้ขายอาคารและที�ดิน กองทนุจะมี
คา่ใช้จา่ยสว่นเพิ�มเติมในการดําเนินคดีดงันี . นอกเหนือจากคา่ธรรมเนียมของบริษัทจดัการ คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 
คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ คา่สอบบญัชี และคา่ใช้จ่ายประจําอื�นๆ ของกองทนุ 

ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 รวม 
170,500 117,000 117,000 269,000 673,500 

 

2. กรณีที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุมมีติอนมุตัใิห้ขายอาคารและที�ดิน กองทนุจะมีคา่ธรรมเนียมของบริษัท
จดัการ คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ คา่สอบบญัชี คา่วชิาชีพของทนายความ และ 
คา่ใช้จา่ยเบ็ดเตลด็ รวมตลอดจนคา่ใช้จา่ยในการดําเนินคดี ดงันี . 

ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 รวม 
4,586,100 4,532,600 4,532,600 4,684,600 18,335,900 

 

อยา่งไรก็ดี ยงัไมอ่าจคาดหมายได้วา่จะต้องใช้เวลาในการดําเนินคดีมากกวา่ 4 ปี หรือไม ่เพียงใด 

ความเห็นของบริษัทจัดการ  

การฟ้องร้องต่อบริษัท เซ็นหลุยส์ โฮลดิ .งส์ จํากัด นั .น จะต้องสิ .นเปลืองค่าใช้จ่าย และใช้ระยะเวลาการ
ดําเนินคดีเป็นเวลานาน ซึ�งไมส่ามารถคาดหมายได้วา่จะต้องใช้ระยะเวลานานเพียงใด หากแม้ศาลมีคําพิพากษาให้บริษัท 
เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั ชําระเงินให้กองทนุก็ตาม บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั อาจไม่มีเงินมาชําระให้แก่กองทุน 
จากการตรวจสอบงบการเงินของบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากัด พบว่า บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากัด ไม่นําสง่งบ
การเงินตอ่กรมพฒันาธุรกิจการค้ามากวา่ 6 ปี โดยงบการเงินฉบบัลา่สดุที� บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั นําสง่ คือ งบ
การเงินฉบบัประจําปี 2552  ซึ�งตามงบการเงินดงักลา่วบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั มีทรัพย์สนิจํานวน 18.9 ล้านบาท 
และ มีหนี .สินจํานวน 32.4 ล้านบาท  สว่นของผู้ ถือหุ้นติดลบ 13.5 ล้านบาท รายละเอียดปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 2 

ทรัพย์สนิของบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั ไมเ่พียงพอที�จะชําระหนี .ที�มีอยู ่  

นอกจากนี . ในคดีที�กองทุนฟ้องร้องต่อศาลปกครองกลางให้เพิกถอนคําอายัดของกรมสรรพากรนั .น 
กรมสรรพากรนําสืบได้ว่า บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั ยื�นคําร้องต่อกรมสรรพากรตั .งภาษีค้างชําระ โดย ณ วนัที� 16 
สงิหาคม 2553 มีหนี .ภาษีค้างชําระจํานวน 23,506,598.75 บาท (ไมร่วมเงินเพิ�มตามกฎหมาย) ซึ�งตามประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ มาตรา 253 กําหนดว่าหนี .ภาษีเป็นหนี .มีบุริมสิทธิOเหนือทรัพย์สินทั .งหมดของลูกหนี .  หนี .ที�กองทุนจะ
เรียกร้องจากบริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดั จึงอยูใ่นฐานะที�ด้อยกวา่หนี .ภาษีของกรมสรรพากร 

ดงันั .น บริษัทจดัการจึงเห็นสมควรที�จะไม่ดําเนินการฟ้องร้องดําเนินคดีต่อ บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากัด  
และนําสง่เงินจํานวนประมาณ 8.2 ล้านบาทให้แก่กรมสรรพากร  รวมทั .งรวมดอกเบี .ย (ถ้ามี)   

การลงมต ิ
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การลงมติให้ฟ้องร้องดําเนินคดีตอ่บริษัท เซ็นหลยุส์ โฮลดิ .งส์ จํากดัต้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงข้างมาก
จากผู้ ถือหนว่ยลงทนุซึ�งคิดตามจํานวนหนว่ยลงทนุที�จําหนา่ยได้แล้วทั .งหมดของกองทนุ 

ผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี .: ไมม่ี 

จึงเรียนมาเพื�อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายประเสริฐ  วงค์เครือเมฆ) 
ประธานเจ้าหน้าที�กลุม่ปฏิบตัิการ 
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