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ที่ อ. 10-01/67 
 
 

วนัท่ี  8 ตลุาคม  2567 
 

 
เรื่อง รายงานขอ้มลูของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) ประจ าปี 2567 
 

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) 
 

อา้งถงึ หนงัสือที่ อ. 09-02/67 ลงวนัท่ี 13 กนัยายน 2567 เรื่อง แจง้ก าหนดการจดัการส่ือสารสองทาง (two-way 
communication) ประจ าปี 2567 และวนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทนุ ของกองทนุรวม
อสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร (SSPF)  

 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1.  งบการเงินของกองทนุรวม ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มถินุายน 2567 
  2.  แบบฟอรม์ค าถาม 

 ตามที่บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ศาลาแอทสาทร (SSPF) (“กองทุนรวม”) ได้แจ้งก าหนดการจัดการส่ือสารสองทาง ( two-way 
communication) ประจ าปี 2567 โดยการจดัส่งหนงัสือถึงผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม เพื่อรายงานขอ้มลูของกองทนุ
รวมตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมได ้รายละเอียด
ตามสิ่งที่อา้งถึงที่ไดเ้ผยแพรผ่่านทางเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย นัน้  

บรษิัทจดัการขอรายงานขอ้มลูดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบ ดงันี ้

เร่ืองที ่1 การจัดการกองทนุรวมในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทนุรวมในอนาคต  

 บรษิัทจดัการไดพ้ิจารณาแลว้ เหน็สมควรรายงานเรื่องดงัตอ่ไปนีใ้หผู้ถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมรบัทราบ 

1.1 ข้อมูลทั่วไปของกองทนุรวม และทรัพยส์ินหลกัทีก่องทนุรวมลงทนุในปัจจุบัน 
 
ข้อมูลทั่วไปของกองทนุรวม 

ชื่อโครงการจดัการ (ไทย) กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร 
ชื่อโครงการจดัการ (องักฤษ) Sala @ Sathorn Property Fund 
ชื่อย่อ SSPF 
ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ 

และจดทะเบียนซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
อายโุครงการ ไม่ก าหนดอายโุครงการ 
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จ านวนเงินทนุของโครงการ 1,670,000,000.00 บาท (หนึ่งพนัหกรอ้ยเจ็ดสิบลา้นบาท) 
มลูค่าที่ตราไวต้่อหน่วยลงทนุ 10.00 บาท (สิบบาท) 
จ านวนหน่วยลงทนุ 167,000,000.00 หน่วย (หน่ึงรอ้ยหกสิบเจ็ดลา้นหน่วย) 
ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั(มหาชน) 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 

ทรัพยส์ินหลกัทีก่องทนุรวมลงทุน 
 

กองทุนรวมมีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่มีกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ ์(Freehold) ในที่ดินพรอ้มอาคารส านกังาน ไดแ้ก่ 

อาคารแอทสาทร ซึ่งตั้งอยู่บริเวณถนนสาทรใต้ ปากซอยสาทร 11 (ซอยเซนต์หลุยส์) แขวงยานนาวา เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นอาคารส านกังานท่ีก่อสรา้งเสรจ็ เมื่อปี 2552 อาคารแอทสาทรเป็นอาคารสงู 25 ชัน้ มีพืน้ท่ีใชส้อย

รวมประมาณ 17,520 ตารางเมตร โดยมีการแบ่งพืน้ที่เช่าใหก้ับผูเ้ช่าพืน้ที่หลายราย ในปัจจุบนักองทุนรวมไดใ้หเ้ช่าพืน้ท่ี

แก่ผูเ้ช่าทัง้สิน้จ านวน 7 ราย ดงันี ้

ชั้น ผู้เช่า 
ขนาดพืน้ที ่
(ตารางเมตร) 

ระยะเวลาเช่า 
(ปี) 

1 ธนาคารออมสิน 122.80 3 
1 คณุอคัรนนัท ์ศรช านิ (รา้น Cafe’ de Golfio) 80.00 1 
3 บรษิัท เพียวเดน้ท ์จ ากดั 304.72 - 
5 บรษิัท อินไซตเ์อา้ท ์เซอรว์ิส จ ากดั 304.72 - 

11A ธนาคารออมสิน 443.67 3 
11B - ว่าง - 449.51 - 
12 ธนาคารออมสิน 982.60 3 
13 ธนาคารออมสิน 982.60 3 

14A บรษิัท วาซาโย (ประเทศไทย) จ ากดั 443.67 3 
14B - ว่าง - 449.51 - 
15 บรษิัท วาซาโย (ประเทศไทย) จ ากดั 982.60 3 
16A บรษิัท ยิปมั่นเทค จ ากดั 443.67 3 
16B - ว่าง - 449.51 - 
17 - ว่าง - 982.60 - 
18 ธนาคารออมสิน 982.60 3 
19 บรษิัท จี แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 947.60 3 
20 - ว่าง - 982.60 - 
21 - ว่าง - 982.60 - 
22 - ว่าง - 982.60 - 
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ชั้น ผู้เช่า 
ขนาดพืน้ที ่
(ตารางเมตร) 

ระยะเวลาเช่า 
(ปี) 

23 - ว่าง - 982.60 - 
24 - ว่าง - 982.60 - 
25 - ว่าง - 982.60 - 
26 - ว่าง - 982.60 - 
27 - ว่าง - 982.60 - 

 ในปัจจุบนัมีผูเ้ช่าพืน้ที่ตามสญัญาเช่าพืน้ที่และบริการจ านวนทัง้หมด 6,991.25 ตารางเมตร  คิดเป็นรอ้ยละ 40.62 

ของพืน้ท่ีใหเ้ช่าทัง้หมด โดยมีอตัราค่าเช่าเฉล่ียจ านวน 670.58 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

1.2 สภาวะตลาดอาคารส านักงาน 
 

จ านวนพืน้ท่ีส านกังานรวมทัง้หมดในกรุงเทพมหานคร ในปี 2566 มีจ านวนรวมทัง้สิน้ประมาณ 7.06 ลา้นตารางเมตร 
โดยเพิ่มขึน้ประมาณ 360,000 ตารางเมตรจากปี 2565 ส่งผลใหใ้นปี 2566 มีจ านวนพืน้ท่ีเช่าว่างเพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 17.82 
ซึ่งเป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของอุปทานจ านวนมากสะสมมาอย่างต่อเนื่อง ในขณะเดียวกันราคาค่าเช่าเฉล่ียราคาเพิ่มขึน้
เพียงประมาณรอ้ยละ 0.2 มาอยู่ที่ 860 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ทัง้นี ้พืน้ท่ีส านกังานเกรด A ทัง้หมดในพืน้ท่ีศูนยก์ลาง
ธุรกิจ (CBD)  มีจ านวนเพิ่มขึน้ 187,000 ตารางเมตร ท าให้จ านวนพืน้ที่รวมของส านักงานในพืน้ที่ CBD มีจ านวนรวม
ทัง้หมด 3.54 ลา้นตารางเมตร มีอตัราว่างรวมเพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 18.31 ในปี 2566 จากรอ้ยละ 14.08 ในปีก่อนหนา้ มีอตัรา
ค่าเช่าเฉล่ียในพืน้ที่ CBD  เพิ่มขึน้เป็น 870 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน เพิ่มขึน้รอ้ยละ  0.11 จากปีที่แลว้ โดยแบ่งเป็นอตัรา
ค่าเช่าเฉล่ียของอาคารส านกังานเกรด A ที่ 1,067 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอตัราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารส านกังาน
เกรด B ที่ 726 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

จากการเพิ่มขึน้จ านวนมากของพืน้ท่ีส านกังานรวมในกรุงเทพมหานคร ส่งผลใหอ้ตัราคาเช่าในช่วงครึง่ปี 2567 เพิ่มขึน้
ในพืน้ท่ี CBD สวนทางกับจ านวนพืน้ท่ีเช่าว่างและความตอ้งการทางตลาด โดยเฉพาะส านกังานในบริเวณย่านถนนเพลิน
จิต-ถนนพระราม 1 ถนนวิทยุ-หลังสวน ถนนสุขุมวิทตอนตน้ และถนนสีลม ซึ่งมีอัตราค่าเช่าลดลงมากกว่ารอ้ยละ 5 จาก 
ปี 2566 ทัง้นี ้ตลาดอาคารส านกังานในบริเวณย่านถนนพระราม 4 และถนนอโศก-รชัดาภิเษก ยงัคงรกัษาผูเ้ช่าไดด้ี โดยมี
อัตราว่างของพืน้ที่คงที่จากปีที่แลว้ ในขณะที่ตลาดอาคารส านักงานในบริเวณนอกพืน้ที่ CBD กลับมีอัตราเช่าเพิ่มขึน้ใน
พืน้ที่บรเิวณย่านจตจุกัร–รชัโยธิน เพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 9.1 จากรอ้ยละ 8.7 ในปี 2566 

นโยบายการตลาดและการแขง่ขนัของโครงการท่ีกองทนุรวมลงทนุในปี 2566 ในที่ผ่านมา 

จากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 (COVID-19) อย่างต่อเนื่องท าใหเ้กิดผลกระทบดา้นลบต่อตลาด
อาคารส านักงานโดยรวมจนถึงปัจจุบัน อีกทั้งความตอ้งการท่ีเปล่ียนแปลงไปของการใชพ้ืน้ท่ีส านกังาน และนโยบายการ
ท างานที่บา้น รวมถึงเศรษฐกิจโลกที่ยงัมีสถานการณท์ี่ไม่แน่นอน ลว้นเป็นปัจจยัที่ท  าใหก้ารเช่าพืน้ที่อาคารส านกังานลดลง 

ทรัพยส์ินที่กองทุนรวมลงทุนเป็นอาคารส านักงานเกรด B+ ตั้งอยู่ในพืน้ที่ CBD กลุ่มลูกคา้ที่สนใจเช่าพืน้ที่ใน
บริเวณย่านใจกลางเมืองส่วนใหญ่จะเป็นบริษัทขา้มชาติและบริษัทไทย ดงันัน้ พฤติกรรมการหาพืน้ท่ีเช่าของลกูคา้กลุ่มนี ้
ส่วนใหญ่จะใชบ้ริการนายหนา้อสงัหาริมทรพัยใ์นการหาพืน้ที่ แต่ก็มีบางส่วนที่ติดต่อเขา้มาดูพืน้ที่โดยตรงกับทางอาคาร 
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ดงันัน้ กองทุนรวมจึงมีนโยบายเปิดกวา้งในการติดต่อกบันายหนา้อสงัหาริมทรพัยท์ั่วไป ไม่ว่าจะเป็นบริษัทนายหนา้ขา้ม
ชาติ เช่น บริษัท ซีบี ริชารด์ เอลลิส (ประเทศไทย) จ ากัด บริษัท ซาวิลล ์(ประเทศไทย) จ ากัด และบริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์
เตอร ์(ประเทศไทย) จ ากัด เป็นตน้ ตลอดจนบริษัทนายหนา้ไทย นอกจากนี ้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยไ์ดม้ีการขึน้ป้าย
โฆษณาในบรเิวณอาคารเพื่อใหผู้ส้นใจพืน้ท่ีเช่าสามารถติดต่อโดยตรงมายงัทางอาคารไดอ้ีกทางหน่ึง 

  

ในดา้นการแข่งขนั หากพิจารณาภาพรวมการแข่งขนัของพืน้ที่ส  านกังานใหเ้ช่าท าเล จะพบว่าย่านสาทรมีการแข่งขัน
จากอาคารส านักงานในท าเลอื่นที่น่าสนใจ เช่น เพลินจิต-ราชประสงค ์สุขุมวิท-เอ็มโพเรียม และรชัดาภิเษก-พระราม 9  
เป็นตน้ แต่หากพิจารณาถึงการแข่งขันโดนตรงของอาคารส านกังานในระดับเดียวกันในพืน้ท่ีย่านสาทรใต ้ถือว่าไม่รุนแรง
มากนกั เพราะอาคารในย่านถนนสาทรนีม้กัจะเป็นอาคารเก่าที่มีอายุเกิน 10 ปี หรืออาคารใหม่เกรด A เช่น อาคารสาทร
แสควร ์และอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร ์เป็นตน้ 

1.3 แนวทางการจดัการกองทุนรวมในอนาคต 
 

ในดา้นการจดัการหาผูเ้ช่าพืน้ที่เพิ่มเติม ซึ่งในปัจจบุนัพฤติกรรมของผูเ้ช่าพืน้ที่อาคารส านกังานมีความเปล่ียนแปลง

ไปอย่างมาก ทางอาคารแอทสาทรจึงไดม้ีการปรบัขนาดของพืน้ที่ส  าหรบัการใหเ้ช่าจากเดิมเป็นการขายเหมาทัง้ชัน้ เป็น

แบ่งขายชั้นละ 2 โซน และในปีหน้าจะมีการแบ่งพืน้ที่ย่อยลงจากเดิม เพื่อตอบโจทย์ความต้องการของผู้เช่าพืน้ที่  

โดยเฉพาะผูเ้ช่าพืน้ท่ีประเภทวิสาหกิจเริ่มตน้ (Startup) เนื่องจากในปัจจบุนัอาคารส านกังานใหเ้ช่าหลายแห่งใชก้ลยทุธใ์น

ด้านราคาและสิทธิพิเศษอื่น ๆ เพื่อต่อสู้ในการแย่งลูกคา้ใหม่ และรักษาฐานผู้เช่าเดิมไว้กับทางอาคาร ทางอาคาร  

แอทสาทรก็ใชก้ลยุทธด์า้นราคาเพื่อดึงดดูผูส้นใจเช่าพืน้ที่ใหเ้ขา้มาเช่าพืน้ที่ของอาคารเช่นเดียวกัน อีกทัง้ยงัมีสิทธิพิเศษ

ต่าง ๆ เพื่อดงึดดูลกูคา้ที่สนใจเช่าพืน้ท่ี ไม่ว่าจะเป็นการเพิ่มสิทธิจอดรถและระยะเวลาในการจอดรถฟรี เป็นตน้ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการ 

 บริษัทจัดการเห็นสมควรรายงานการจัดการของกองทุนรวมในเรื่องที่ส  าคัญ และแนวทางในการจัดการ
กองทนุรวมในอนาคต เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบ และเป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

 

เร่ืองที ่  2  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 
1 กรกฎาคม  2566 ถึงวันที ่30 มิถุนายน 2567  

บริษัทจดัการไดจ้ดัท าสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรบัรอบระยะเวลา

บัญชีระหว่างวันที่ 1 กรกฎาคม 2566 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2567 ตามที่ปรากฏในงบการเงินของกองทุนรวม ส าหรบัปี

บญัชี สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมแลว้ ดงัมี

รายละเอียดปรากฎตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 ซึ่งสามารถสรุปไดด้งันี ้ 
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สรุปงบดลุ 

รวมสินทรพัย ์ 1,891,591,405.73 บาท 

รวมหนีสิ้น 19,896,871.72 บาท 

สินทรพัยส์ทุธิ 1,871,694,534.01 บาท 

มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยลงทนุ 11.2077 บาท 

จ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี 167,000,000 หน่วย 

ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา กองทุนรวมมีสินทรัพยส์ุทธิจ านวน 1,871,694,534.01 บาท เพิ่มขึน้จากปี 

2566 ซึ่งเท่ากับ 1,862,838,760.23  บาท คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 0.48 โดยมีมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วยลงทุนอยู่ที่ 

11.2077 บาท 

สรุปงบก าไรขาดทนุ 

รวมรายได ้ 69,178,464.54 บาท 

รวมคา่ใชจ้า่ย 38,800,390.46 บาท 

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) จากการลงทนุสทุธิ 30,378,074.08 บาท 

รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่า

ยตุิธรรมของเงินลงทนุ 
(2,000,000.00) บาท 

การเพิม่ขึน้สทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 28,378,074.08 บาท 

ในรอบปีบญัชีที่ผ่านมา กองทุนรวมมีรายไดร้วมจ านวน 69,178,464.54 บาท เพิ่มขึน้จากปี 2566 ซึ่ง

เท่ากับ 58,628,239.09 บาท คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 18.00  โดยสาเหตุหลักคือการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากค่าเช่าและ

ค่าบริการ นอกจากนี ้กองทุนรวมมีก าไรจากการลงทุนจ านวน 30,378,074.08 บาท  อย่างไรก็ตาม กองทุนมีรายการ

ขาดทุนสุทธิจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน จ านวน 2,000,000.00 บาท เนื่องจากราคาประเมิน

ทรพัยสิ์นลดลงตามสมมติฐานของสภาวะตลาดในปัจจบุนั 

สรุปงบกระแสเงินสด 

เงินสดสทุธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกจิกรรมด าเนินงาน 26,053,418.99 บาท 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกจิกรรมการจดัหาเงิน (เงินปันผลจ่าย) (19,522,300.30) บาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 6,531,118.69 บาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 73,550,888.93 บาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปี 80,082,007.62 บาท 
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ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา กองทุนรวมไดจ้่ายเงินปันผลเป็นจ านวน 19,522,300.30 บาท และมีเงินสด

และรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปีบญัชี จ านวน 80,082,007.62 บาท ซึ่งบรษิัทจดัการจะไดพ้ิจารณาจดัการเงินส่วน

นีอ้ย่างเหมาะสมต่อไป 

 

ค่าใชจ้า่ยที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม (ตัง้แตว่นัท่ี 1 กรกฎาคม 2566 จนถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567) 

ค่าธรรมเนียม 
จ านวน 
(บาท) 

คิดเป็นรอ้ยละ  
ต่อ NAV (%) 

ตน้ทนุค่าเช่าและบรกิาร 26,969,578.68 1.44% 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 4,784,254.35 0.26% 
ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 421,014.36 0.02% 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 956,850.86 0.05% 
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 4,934,767.02 0.26% 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 414,800.00 0.02% 
ภาษีเงินได ้ 54,291.95 0.01% 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานอื่น 264,833.24 0.01% 
รวม 38,800,390.46 2.07% 

 
  ประวตัิการจ่ายเงินปันผลที่ผ่านมา  

รอบปีบญัชี อตัราเงินปันผลจ่าย/หน่วยลงทนุ(บาท) 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2555 งดจา่ยเงินปันผล 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2556 0.108 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2557 0.140 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2558 0.260 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2559 0.370 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2560 0.450 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2561 0.456 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2562 0.463 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2563 0.472 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2564 0.385 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2565 0.154 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2566 0.117 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2567 0.166 
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ทัง้นี ้ผลการด าเนินงานของกองทุนรวมระหว่างวนัที่ 1 กรกฎาคม 2566 – 30 มิถุนายน 2567 กองทุน

รวมมีก าไรสทุธิจ านวน 28,378,074.08 บาท บริษัทจดัการจึงพิจารณาประกาศจ่ายเงินปันผลประจ าปี 2567 ใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยลงทนุ โดยมีก าหนดการจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 24 กนัยายน 2567 ในอตัรา 0.166 บาทต่อหน่วยลงทนุ 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

  บริษัทจัดการเห็นสมควรรายงานฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบ

ระยะเวลาบญัชีระหว่างวนัที่ 1 กรกฎาคม 2566 ถึงวนัที่ 30 มิถุนายน 2567 และงบการเงิน ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 

30 มิถุนายน 2567 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบัญชีแลว้ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบ และ

เป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

 
เร่ืองที ่3  การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีส าหรับปีบัญชีสิน้สุด  

ณ วันที ่30 มิถุนายน 2568 
 

  บรษิัทจดัการไดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีแห่งบรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม ซึ่งเป็น

ผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบ มีคุณสมบัติ และไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์ที่  สช.39/2553 เรื่อง การให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชีในตลาดทุน (และที่ได้แก้ไข

เพิ่มเติม) โดยบริษัทจดัการไดพ้ิจารณาคุณสมบตัิและความสามารถของผูส้อบบญัชีจากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คุณภาพของ

ผูส้อบบญัชี ประสิทธิภาพในการท างาน ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไม่มีส่วนไดส่้วนเสียหรือผลประโยชนข์ดักันใน

การท าหนา้ที่ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568 โดยมีรายละเอียดผูส้อบบญัชี

และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ดงันี ้

ผูส้อบบญัชี 1. นายประวิทย ์วิวรรณธนานตุร ์   
2. นายเทอดทอง เทพมงักร           
3. นางสาวชตุิมา วงษ์ศราพนัธช์ยั 
4. นางสาวรฐาภทัร ลิม้สกลุ 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 4917 
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 3787 
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 9622 
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 10508 

ความสมัพนัธแ์ละส่วนไดเ้สีย
กบับรษิัทจดัการ กองทนุรวม 
และผูท้ี่เก่ียวขอ้ง 

ไม่มีความสมัพนัธแ์ละส่วนไดเ้สียอื่นนอกจากการเป็นผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม 

ที่ตัง้ เลขที่ 100/29 ชัน้ท่ี 14 อาคารว่องวานิช บี ถนนพระราม 9 แขวงหว้ยขวาง  
เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

ค่าตอบแทน 410,000 บาท 
ค่าใชจ้า่ยอื่น ๆ  ตามที่จ่ายจรงิ 
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ทัง้นี ้ผูส้อบบญัชีแห่งบริษัท พีวี ออดิท จ ากัด ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชีของกองทุนรวมตัง้แต่ปี 

2552 รวมเป็นระยะเวลา 15 ปี โดยในปีที่ผ่านมา (ปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567) มีค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี 

จ านวน 410,000 บาท (ไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ) และไม่มีค่าบรกิารอื่น (Non-Audit Fee) 

ความเหน็ของบริษัทจัดการ 

  บรษิัทจดัการเห็นสมควรรายงานการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี

ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบ และเป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง โดย

ผูส้อบบัญชีดังกล่าวเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละ

ตลาดหลักทรัพย ์ที่  สช. 39/2553 เรื่อง การให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชีในตลาดทุน (และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) ทั้งนี ้ 

ค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชีดงักล่าวเป็นไปตามอตัราตลาดที่ผูส้อบบญัชีในการด าเนินการสอบบญัชีใหก้ับบุคคลทั่วไปราย

อื่นๆ 

  บริษัทจัดการขอเรียนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบว่า หากท่านตอ้งการสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมหรือมีขอ้

สงสยัอื่นใดเก่ียวกบัขอ้มลูที่ไดร้ายงานไปขา้งตน้ ท่านสามารถส่งค าถามมายงับริษัทจดัการไดต้ัง้แต่วนัที่ 8 ตุลาคม 2567 

ถึงวันที่  22  ตุลาคม 2567 ผ่านช่องทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ หรือส่งแบบฟอรม์ค าถามผ่านไปรษณียม์ายังที่อยู่ของ

บรษิัทจดัการ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

1) จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์ไดแ้ก่ kungsriasset.property@krungsri.com  
2) ส่งแบบฟอรม์ค าถามตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 ผ่านไปรษณียม์ายงับรษิัทจดัการ ตามที่อยู่ดงันี ้ 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั (กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร) 

ที่อยู่: 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร ์ชัน้ 1-2 โซนเอ ชัน้ 12 ชัน้ 18 โซนบี  
ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์ 0-2657-5757  โทรสาร 0-2657-5777 
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  ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนมีการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมใด ๆ บริษัทจัดการจะด าเนินการจดัท า
สรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ และเผยแพร่ขอ้มลูดงักล่าวผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย และ/หรือ เว็บไซตข์องบรษิัทจดัการที่ www.krungsriasset.com ภายในวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2567 เพื่อให้
ผูถื้อหน่วยลงทนุทกุท่านทราบโดยทั่วกนั  

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั 
   กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร 

             
 
 
 

 

หากท่านมีขอ้สงสยั หรือตอ้งการสอบถามรายละเอียดเพิ่มเตมิ 
กรุณาตดิต่อไปยงัฝ่ายลกูคา้บคุคลและบรกิาร โทร. 0-2657-5757  

http://www.krungsriasset.com/


สิ่งที่ส่งมาด้วย 1.









































ส่ิงทีส่่งมาด้วย 2 

แบบฟอรม์ค าถาม 

รายงานข้อมูลของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) 

ประจ าปี 2567 

วนัที่.......................................... 

 

เรียน บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ  ากดั 

 ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) 

 ข้าพเจ้า....................................................................เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย ์ศาลาแอทสาทร ถือหน่วยลงทุนจ านวน....................................หน่วย หมายเลขประจ าตวัผูถื้อ

หน่วยลงทนุ......................................มีค าถามสืบเนื่องจากรายงานขอ้มลูของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลา

แอทสาทร ประจ าปี 2567 ดงัต่อไปนี ้

 

เร่ืองที ่ 1 การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

เร่ืองที ่  2  ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่าง 
วันที ่1 กรกฎาคม  2566 ถึงวันที ่30 มิถุนายน 2567  

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 



 

 

เร่ืองที ่ 3  การแต่งต้ังผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีส าหรับปีบัญชี
สิน้สุด ณ วันที ่30 มิถุนายน 2568 

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

เร่ืองที ่ 4  อ่ืนๆ (ถ้ามี) 

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

 

ลงชื่อ..................................................................... 

                                                                                                           (                                                                  )               

 

 

 

 

 

 

กรุณำส่งเอกสำรฉบบันีก้ลบัมำยงับริษัทจดักำร ภำยในวนัที ่22 ตลุำคม 2567                                                          


