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ภาวะตลาด
ในเดือนตุลาคม หมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนทั่วโลก

ปรับตัวอ่อนแอกว่าตลาดหุ้นโดยรวม โดย REITs ในภูมิภาค

อเมร ิกา เหน ือปร ับต ัวอย ู ่ ในระด ับด ี  ขณะท ี ่  REITs ใน         

สหราชอาณาจักรปรับตัวอ่อนแออย่างมาก

ผลการด าเนินงานกองทุนหลัก

ในเดือนตุลาคม ผลการด าเนินงานของกองทุนหลัก

ปรับตัวลดลง และปรับตัวอ่อนแอกว่าดัชนีอ้างอิงเล็กน้อย

ปัจจัยต่อผลการด าเนินงาน
ปัจจัยบวกหลักมาจากสัดส่วนการลงทุนใน Wyndham

Hotels and Resorts ขณะที่ปัจจัยลบหลักมาจากสัดส่วน

การลงทุนใน Wharf

มุมมองตลาด

ผู้จัดการกองทุนมีมมุมองว่าสภาพแวดล้อมในปัจจุบันเป็นจุดเปล่ียนส าหรับตลาดอสังหาริมทรัพย์ทั่วโลก 

โดยคาดว่าความเชื่อมั่นของนักลงทุนที่ว่าอัตราดอกเบี้ยได้ถึงจุดสูงสุด และธนาคารกลางหลายแห่งเริ่ม

ผ่อนคลายนโยบายการเงิน จะสร้างแรงสนับสนุนเชิงบวกต่อการลงทุนในตลาดอสังหาริมทรัพย์มากขึ้น

กองทุนนี้ลงทุนกระจกุตวัในหมวดอุตสาหกรรม จึงมีความเสี่ยงท่ีผู้ลงทุนอาจสูญเสยีเงินลงทุนจ านวนมาก

ตุลาคม 2567

ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ตลาดหุ้นทั่วโลกปรับตัวเพิ่มขึ้นในช่วงต้นเดือนตุลาคม เนื่องจากมีสัญญาณเพิ่มเติมเกี่ยวกับ

การชะลอตัวลงของอัตราเงินเฟ้อสหรัฐฯ อย่างไรก็ตาม ความทนทานต่อความผันผวนทาง

เศรษฐกิจของสหรัฐฯ ที่ยังคงแข็งแกร่ง ประกอบกับความไม่แน่นอนเกี่ยวกับผลการเลือกตั้ง

ประธานาธิบดีสหรัฐฯ ส่งผลให้ตลาดปรับลดการคาดการณ์เกี่ยวกับการปรับลดอัตราดอกเบี้ย

ของธนาคารกลางสหรัฐฯ (Fed) ในช่วงปลายเดือน ซึ่งปัจจัยเหล่านี้ส่งผลให้อัตราผลตอบแทน

พันธบัตรรัฐบาลสหรัฐฯ ปรับตัวเพิ่มขึ้น และเกิดแรงขายในตลาดหุ้นและตลาดตราสารหนี้ใน    

วงกว้าง

หลักทรัพย์หมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนทั่วโลกปรับตัวอ่อนแอกว่าตลาดหุ้นโดยรวม 

หลังจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นอย่างแข็งแกร่งในไตรมาสท่ี 3/67

ในกลุ่มทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) ส าหรับ REITs ในภูมิภาคอเมริกาเหนือ

ปรับตัวอยู่ในระดับดี โดยมีแรงสนับสนุนมาจากกลุ่มธุรกิจศูนย์ข้อมูลและกลุ่มอาคารส านักงาน 

ในขณะที่กลุ่มผู้ให้เช่าบ้านเดี่ยว, กลุ่มพื้นที่จัดเก็บสินค้า, กลุ่มอุตสาหกรรม และเสาสัญญาณ

โทรคมนาคมปรับตัวอ่อนแอกว่าตลาดโดยรวม ในอีกด้านหนึ่ง REITs ในสหราชอาณาจักร

ปรับตัวอ่อนแออย่างมาก หลังจากการประกาศงบประมาณในช่วงปลายเดือนตุลาคม ซึ่งสร้าง

แรงกดดันต่อตลาดพันธบัตรรัฐบาลสหราชอาณาจักร และนับเป็นเดือนที่อ่อนแอส าหรับหุ้น

อสังหาริมทรัพย์ในยุโรปอีกครั้ง เนื่องจากการปรับตัวเพิ่มขึน้ของอัตราดอกเบีย้เป็นปัจจัยกดดัน

ในภูมิภาคเอเชีย หุ้นที่มีความเสี่ยงสูงกว่าตลาดโดยรวม (High Beta) และมีความอ่อนไหวต่อ

อัตราดอกเบี้ย เผชิญกับแรงเทขาย โดยกลุ่มผู้ให้เช่าพื้นที่ค้าปลีกและอาคารส านักงานปรับตัว

ลดลงมากที่สุด

ในเดือนตุลาคม ผลการด าเนินงานของกองทุนหลักปรับตัวลดลง และปรับตัวอ่อนแอกว่าดัชนี

อ้างอิงเล็กน้อย



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

เมื ่อพิจารณารายประเทศ ส าหรับในสหรัฐฯ ราคาหุ้นของ Wyndham Hotels and Resorts

ปรับตัวเพิ่มขึ้นอย่างโดดเด่น เนื่องจากการรายงานผลประกอบการที่แข็งแกร่งอย่างต่อเนื่อง 

ประกอบกับสัญญาณการฟ้ืนตัวของความต้องการใช้บริการโรงแรมแบบประหยัดและระดับกลาง 

ซึ่งซบเซามานานกว่าหนึ่งปี นอกจากนี้ปัจจัยบวกเพ่ิมเติมยังมาจากสัดส่วนการลงทุนใน Kilroy

บริษัทเจ้าของส านักงานบนชายฝั ่งตะวันตกของสหรัฐฯ และสัดส่วนการลงทุนในกลุ ่ม

อสังหาริมทรัพย์ด้านธุรกิจการแพทย์ เช่น Sabra และ Welltower ในขณะที่สัดส่วนการลงทุนใน 

Digital Realty Trust บริษัทผู้ให้บริการศูนย์ข้อมูล เป็นปัจจัยบวกต่อกองทุนเช่นกัน โดยมีแรง

สนับสนุนมาจากการรายงานผลประกอบการไตรมาส 3/67 อย่างแข็งแกร่ง โดยมียอดจองกว่า 

500 ล้านดอลลาร์สหรัฐ

ในทางตรงกันข้าม ปัจจัยลบต่อกองทุนมาจากสัดส่วนการลงทุนใน Wharf บริษัทผู้พัฒนาที่อยู่

อาศัยในฮ่องกง และสัดส่วนการลงทุนใน American Homes 4 Rent บริษัทผู้ให้เช่าที่อยู่อาศัย

ในสหรัฐฯ รวมไปถึงสัดส่วนการลงทุนใน Public Storage ผู้ให้บริการพ้ืนท่ีจัดเก็บสินค้า

กองทุนปรับเพิ่มสัดส่วนการลงทุนใน Ryman Hospitality Properties ซึ ่งเป็น REIT กลุ่ม

โรงแรมในสหรัฐฯ ที่มีผลการด าเนินงานอ่อนแอที่สุดในปีนี้ ซึ่งผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่าเป็น

โอกาสให้เข้าลงทุนใน REITs กลุ่มโรงแรมคุณภาพสูงเหล่านี้ ท่ีมีความโดดเด่นจากการตอบสนอง

ความต้องการของกลุ่มลูกค้า (Group Demand) ซึ่งยังคงแข็งแกร่ง 

นอกจากนี ้ กองทุนปรับเพิ่มสัดส่วนการลงทุนใน BXP บริษัทผู ้บริหารอาคารส านักงาน

คุณภาพสูงที่ปรับตัวอ่อนแอกว่าคู่แข่งอื่นในนิวยอร์กอย่างมีนัยส าคัญ ทว่าผู้จัดการกองทุน

มองว่าบริษัทจะได้รับประโยชน์จากการฟ้ืนตัวจากจุดต ่าสุดของความต้องการใช้ส านักงาน

กองทุนขายสัดส่วนการลงทุนใน CubeSmart บริษัทผู้ให้บริการพื้นที่จัดเก็บสินค้าในสหรัฐฯ 

เพื่อท าก าไร ซึ่งได้รับประโยชน์จากอัตราดอกเบี้ยที่ปรับตัวลดลงในช่วงที่ผ่านมา แม้ว่าแนวโน้ม

พ้ืนฐานของธุรกิจการจัดเก็บสินค้ายังคงอ่อนแอและไม่มีการเปล่ียนแปลง

กองทุนปรับเพ่ิมสัดส่วนการลงทุนใน HMC Capital บริษัทผู้จัดการสินทรัพย์โครงสร้างพื้นฐาน

ในออสเตรเลีย ผ่านการระดมทุน เนื่องจากผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่า HMC อยู่ในต าแหน่งท่ีดี

ในการสร้างการเติบโตเกี่ยวกับค่าธรรมเนียมในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์โครงสร้างพื้นฐานดิจิทัล

ท้ังนี้ กองทุนขายสัดส่วนการลงทุนใน NEXTDC เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนส าหรับการลงทุนใน HMC 

ในขณะเดียวกัน กองทุนสับเปลี ่ยนการลงทุนใน REIT ที่อยู ่อาศัยของญี่ปุ ่นจาก Nippon 

Accommodations เป็น Comforia Residential REIT แทน ซึ่งมีพอร์ตสินทรัพย์คุณภาพที่สูง

กว่า ประกอบกับคาดว่ามีโอกาสจะได้รับประโยชน์จากการเติบโตของค่าเช่าอย่างต่อเนื่อง



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ผู ้จ ัดการกองทุนมีม ุมมองว่าสภาพแวดล้อมในปัจจ ุบ ันเป ็นจุดเปลี ่ยนส าหรับตลาด

อสังหาริมทรัพย์ทั่วโลก หลังจากที่เผชิญกับการปรับฐานมาเป็นระยะเวลาสองปี ซึ่งมีสาเหตุ   

มาจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย ทั้งนี้ ด้วยความเชื่อมั่นของนักลงทุนที่ว่าอัตรา

ดอกเบี้ยได้ถึงจุดสูงสุดแล้ว ประกอบกับการที่ธนาคารกลางหลายแห่งเริ่มผ่อนคลายนโยบาย

การเงิน ส่งผลให้ผู้จัดการกองทุนคาดการณ์ว่าจะมีแรงสนับสนุนเชิงบวกต่อการลงทุนในตลาด

อสังหาริมทรัพย์มากขึ้น

นอกจากนี้ผู้จัดการกองทุนคาดว่า REITs ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์จะยังคงเป็นผู้น าใน

การฟื้นตัวต่อไปในอนาคต โดยได้รับแรงสนับสนุนจากสัดส่วนการลงทุนที่มากขึ้นในกลุ่ม

อสังหาริมทรัพย์ที่มีศักยภาพสูง และมีหนี้สินอยู่ในระดับที่ต ่ากว่า รวมไปถึงมีข้อได้เปรียบ      

ด้านต้นทุนและการเข้าถึงแหล่งเงินทุน ซึ่งจะเป็นปัจจัยบวกต่อศักยภาพในการสร้างการเติบโต 

อีกท้ังส่ิงส าคัญ คือ REITs ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ยังคงสามารถสร้างการเติบโตของ

กระแสเงินสดได้อย่างสม ่าเสมอ ซึ่งผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่ายังคงเป็นปัจจัยที่สนับสนุน  

การสร้างผลตอบแทนให้แก่นักลงทุนได้อย่างต่อเนื่อง



Key Fact KFGPROP

นโยบาย

การลงทุน

ลงทุนในกองทุนรวมต่างประเทศ Janus Henderson - Global Real Estate Equity 

Income Fund (Class I1q USD) (กองทุนหลัก) โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่า  

ร้อยละ 80.00 ของ NAV 

การป้องกันความเส่ียง

อัตราแลกเปล่ียน

ป้องกันความเสี่ยงตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ทั้งนี้ โดยปกติกองทุนจะป้องกัน

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยร้อยละ 90 ของมูลค่าเงินลงทุนในต่างประเทศ   

ระดับความเส่ียง

กองทุน
ระดับ 7

นโยบายการจ่าย

เงินปันผล

KFGPROP-A และ KFGPROP-I   

ไม่มนีโยบาย

การจ่ายเงินปันผล

KFGPROP-D

มีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่เกินปีละ 12 ครั้ง ใน

อัตราไม่ต ่ากว่า 10% ของก าไรสุทธิ/ก าไรสะสม

ดาวน์โหลด

สรุปสาระส าคัญของ

กองทุน

ดาวน์โหลด

หนังสือชี้ชวน

KFGPROP-A KFGPROP-I KFGPROP-D

ค ำเตือน : ผู้ลงทุนควรท ำควำมเข้ำใจลักษณะสินค้ำ เงื่อนไขผลตอบแทน ควำมเสี่ยง ก่อนตัดสินใจลงทุน 

ทั้งนี้ ผลกำรด ำเนินงำนในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลกำรด ำเนินงำนในอนำคต ผู้ลงทุน

ควรขอค ำแนะน ำเพิ่มเติมก่อนกำรลงทุน ๏ กองทุนรวมนี้อาจมีการลงทุนในตราสารหนี้ที่มีอันดับความ

น่าเชื่อถือต ่ากว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ หรือไม่ได้รับการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้ลงทุนอาจมีความเสี่ยง

สูงขึ้นจากการไม่ได้รับช าระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย ๏ กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในหมวด

อุตสาหกรรม จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปที่มีการกระจายการ

ลงทุนในหลายอุตสาหกรรม ๏ เอกสารฉบับนี้เป็นการแปลเป็นภาษาไทยโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 

กรุงศรี จ ากัด (บริษัท) ซึ ่งเป็นการแปลจากต้นฉบับของ Janus Henderson ณ ต.ค. 67 ในเนื ้อหาเพียง

บางส่วนเท่านั้น ทั้งนี้ กองทุนหลักและบริษัทฯ มิอาจรับรองความถูกต้อง ความน่าเชื่อถือ และความสมบูรณ์

ของข้อมูลทั้งหมด โดยบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์เปล่ียนแปลงข้อมูลทั้งหมดโดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

๏ กองทุนป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน จึงมีความเสี่ยงจาก

อัตราแลกเปล่ียน  ซึ่งอาจท าให้ผู้ลงทุนขาดทุนหรือได้รับก าไรจากอัตราแลกเปลี่ยน/หรือได้รับเงินคืนต ่ากว่า

เงินลงทุนเริ่มแรกได้

สอบถามข้อมลูเพิ่มเติมหรอืขอรบัหนงัสือชีช้วนได้ท่ี  บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด
โทร 0 2657 5757 ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน) /ผู้สนับสนุนการขายและรบัซือ้คืนหน่วยลงทุน
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