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ภาวะตลาด
ตลาดหุ ้นโลกปรับตัวลดลงในเดือนเมษายน ขณะที ่หมวด

อสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ปรับตัวลดลง

เช่นกัน ซึ่งนับเป็นการปรับตัวท่ีอ่อนแอกว่าตลาดหุ้นโดยรวม

ผลการด าเนินงานกองทุนหลัก

ในเดือนเมษายน ผลการด าเนินงานของกองทุนหลัก

ปรับตัวลดลง ทว่าปรับตัวเข้มแข็งกว่าดัชนีอ้างอิง

ปัจจัยต่อผลการด าเนินงาน
ปัจจัยบวกหลักต่อกองทุนมาจากสัดส่วนการลงทุนใน

บริษัทธุรกิจศูนย์ข้อมูล ขณะท่ีปัจจัยลบหลักมาจากสัดส่วน      

การลงทุนใน REITs กลุ่มอุตสาหกรรม

มุมมองตลาด
ผู้จัดการกองทุนมีความเชื่อมั่นเพิ่มขึ้นว่าอัตราดอกเบี้ยที่ได้ผ่านจุดสูงสุดจะเป็นโอกาสที่ส าคัญ

ส าหรับหมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ขณะที่มีมุมมองเชิงบวกต่อกลุ่ม  

REITs เนื่องจากกระแสรายได้ที่น่าดึงดูด และงบดุลที่แข็งแกร่ง ประกอบกับระดับราคาที่น่าดึงดูด

กองทุนนี้ลงทุนกระจกุตวัในหมวดอุตสาหกรรม จึงมีความเสี่ยงท่ีผู้ลงทุนอาจสูญเสยีเงินลงทุนจ านวนมาก

เมษายน 2567

ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ตลาดหุ้นโลกปรับตัวลดลงในเดือนเมษายน เนื่องจากข้อมูลความเข้มแข็งของเศรษฐกิจ อีกทั้ง

ดัชนีราคาผู้บริโภคของสหรัฐฯ (CPI) ที่ทรงตัวอยู่ในระดับสูงอย่างต่อเนื่องเป็นปัจจัยสนับสนุน

มุมมองคาดการณ์ที่ว่าการปรับลดอัตราดอกเบี้ยจะถูกเลื่อนออกไป

หมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ปรับตัวลดลงร้อยละ -6 ซึ ่งนับเป็น     

การปรับตัวอ่อนแอกว่าตลาดหุ ้นโดยรวม ทั ้งน ี ้  เม ื ่อพิจาณาการปรับตัวรายประเทศ           

หมวดอสังหาริมทรัพย์ของสหรัฐฯ ปรับตัวลดลงร้อยละ -7 ขณะที่หมวดอสังหาริมทรัพย์ของ

สเปน, ฝร่ังเศส, ฮ่องกงและจีน ปรับตัวเพิ่มขึ้นในรอบเดือน

การรายงานผลก าไรสุทธิของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) ของสหรัฐฯ       

ม ีความแตกต่างกันเป็นอย่างมากระหว่างกลุ ่มอุตสาหกรรมและกลุ ่มที ่อยู ่อาศัย โดย

อสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มอุตสาหกรรมปรับตัวลดลงมากที่สุด และคิดเป็นการปรับตัวลดลง   

ร้อยละ -19 ในอีกด้านหนึ่งกลุ่มอะพาร์ตเมนต์ปรับตัวเพิ่มขึ้นมากที่สุดในรอบเดือน โดยปรับตัว

เพิ่มขึ้นร้อยละ 3

ด้าน REITs กลุ่มอุตสาหกรรมทั่วโลกอย่าง Prologis ได้ปรับลดมุมมองต่อผลก าไรสุทธิปี 

2567 อย่างที่ไม่ได้คาดไว้ เนื่องด้วยอุปสงค์ในภาคอุตสาหกรรมระดับประเทศชะลอตัวในรอบ      

1 - 2 ไตรมาสที่ผ่านมา ประกอบกับผู้เช่าใช้ระยะเวลาในการตัดสินใจที่ยาวนานขึ้น ขณะที่ REIT

กลุ่มอะพาร์ตเมนต์ เริ่มส่งสัญญาณให้เห็นถึงการเติบโตในช่วงต้นของค่าเช่า ก่อนที่จะเข้าสู่ช่วง

สูงสุดของฤดูกาลปล่อยเช่า

นอกจากนี้ปัจจัยสนับสนุนเพิ่มเติมต่อหมวดอสังหาริมทรัพย์มาจากการประกาศข้อตกลงของ 

Blackstone ในการเข้าซื้อกิจการของ AIRC ซึ่งเป็นบริษัทเจ้าของอะพาร์ตเมนต์ที่จดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย์ ด้วยเงินสดมูลค่าราว 1 หมื่นล้านดอลลาร์ และคิดเป็นมูลค่าส่วนต่างราคา       

ที ่ระดับร้อยละ 25 เมื ่อเทียบกับราคาปิดของ ARICs ทั ้งนี ้ ธุรกรรมนี ้เน้นย ้าให้เห ็นถึง          

ความแตกต่างระหว่างการประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

และอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์อีกครั้งหนึ่ง



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ผลการด าเนินงานของกองทุนปรับตัวลดลงในเดือนเมษายน ทว่าปรับตัวเข้มแข็งกว่าดัชนี

อ้างอิง โดยปัจจัยบวกต่อกองทุนมาจากสัดส่วนการลงทุนใน Digital Realty บริษัทธุรกิจศูนย์

ข้อมูล ซึ่งราคาหุ้นของบริษัทปรับตัวเข้มแข็งกว่าตลาดโดยรวม รวมไปถึงการไม่มีสัดส่วนลงทุน

ใน Equinix หลังจากท่ีบริษัทตกเป็นเป้าหมายในการเปิดสถานะ short ของนักลงทุน นอกจากนี้

ปัจจัยประการอื่นๆ มาจากสัดส่วนการลงทุนในบริษัทเจ้าของอะพาร์ตเมนต์ เช่น Centerspace 

และ Avalonbay ซึ ่งปรับตัวเข ้มแข็งกว่าตลาดโดยรวม รวมไปถึงสัดส่วนการลงทุนใน 

Chartwell Retirement บริษัทเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุในแคนาดา

ในทางตรงกันข ้าม ปัจจัยกดดันต่อกองทุนมาจากสัดส่วนการลงทุนใน REITs กลุ ่ม

อุตสาหกรรม เช่น First Industrial และ Stag Industrial ซึ่งปรับตัวอ่อนแอกว่าตลาดโดยรวม 

นอกจากนี ้ราคาหุ ้นของ Macerich บริษัทเจ้าของห้างสรรพสินค้าปรับตัวอ่อนแอเช่นกัน     

เนื่องด้วยบริษัทปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ภายหลังจากท่ีมีการเปล่ียนแปลงผู้บริหาร

ในเดือนเมษายน กองทุนเข้าลงทุนใหม่ใน Macerich บริษัทเจ้าของห้างสรรพสินค้าในสหรัฐฯ 

เนื่องจากคาดว่าบริษัทมีโอกาสของการฟื้นตัวที่โดดเด่น ซึ่งมีแรงขับเคลื่อนมาจากทีมผู้บริหาร

ชุดใหม่ และแนวทางเชิงกลยุทธ์ในการปรับลดหนี้สิน รวมถึงการเน้นให้ความส าคัญกับ

ศูนย์การค้าที่มีผลการด าเนินงานดีท่ีสุด

กองทุนขายสัดส่วนการลงทุนใน National Storage Affiliates หลังจากที่ราคาหุ้นของบริษัท

ปรับตัวเข้มแข็งกว่าตลาดโดยรวมมาเป็นช่วงเวลาหนึ่ง และสับเปลี่ยนเข้าไปลงทุนใน Extra 

Space เนื่องจากมุมมองต่อศักยภาพในระดับสูงกว่า โดยเฉพาะในช่วงที่ธุรกิจเริ่มได้รับประโยชน์

จากการเข้าซื้อกิจการของ Life Storage ขณะเดียวกันกองทุนมีสัดส่วนการลงทุนใน Prologis 

ท่ีน้อยกว่าตลาดโดยรวมเพิ่มขึ้น เนื่องจากความอ่อนแอของการให้เช่าที่ดินในกลุ่มอุตสาหกรรม 

และปรับเพ่ิมสัดส่วนการลงทุนใน First Industrial เนื่องด้วยมุมมองต่อศักยภาพของการพัฒนา

ในระดับสูงกว่าและการประเมินมูลค่าที่มีความน่าดึงดูดมากกว่า 

นอกจากนี้กองทุนปรับเพิ่มสัดส่วนการลงทุนใน Nippon Accommodation บริษัทเจ้าของ

อสังหาริมทรัพย์ส าหรับท่ีอยู่อาศัยในญี่ปุ่นจากมุมมองเชิงบวกในด้านการเติบโตของค่าจ้าง



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่าข่าวสารเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ที่

ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ (private commercial real estate) เป็นปัจจัยที่ครอบง า

ตลาด และมีความล่าช้าในการปรับเปลี่ยนการรายงานมูลค่าในสภาพแวดล้อมที่อัตราดอกเบี้ย

อยู่ในระดับสูง ในขณะที่หมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ได้ตอบสนองต่อ

ปัจจัยกดดันดังกล่าวแล้ว อีกท้ังผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่าอัตราดอกเบี้ยท่ีได้ผ่านจุดสูงสุดไป

แล้วจะเป็นโอกาสที่ส าคัญส าหรับหมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ซึ่ง

ยังคงมีการซื้อขายในระดับที่มีส่วนลดเป็นอย่างมากเมื่อเทียบกับมูลค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ได้    

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

นอกจากนี้ REITs ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ยังคงมีการสร้างการเติบโตของกระแสรายได้

ที่น่าดึงดูด อีกทั้งยังสามารถคาดการณ์ได้ ซึ่งมีปัจจัยสนับสนุนมาจากความแข็งแกร่งของ    

งบดุล และคุณภาพของอสังหาริมทรัพย์ในระดับสูงที่มีการเติบโตเชิงโครงสร้าง รวมไปถึงทีม

ผู้บริหารที่มีความสามารถ ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาในด้านระดับราคา ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่า

ระดับราคาได้สะท้อนถึงข้อมูลทางเศรษฐกิจในปัจจุบันเอาไว้แล้ว และมีมุมมองว่าปัจจัยต่างๆ

เหล่านี้จะเป็นแรงสนับสนุนเชิงบวกต่อการลงทุนเพื่อโอกาสในการสร้างรายได้ รวมไปถึง       

การเติบโตส าหรับนักลงทุนในระยะยาว



Key Fact KFGPROP

นโยบาย

การลงทุน

ลงทุนในกองทุนรวมต่างประเทศ Janus Henderson - Global Real Estate Equity 

Income Fund (Class I1q USD) (กองทุนหลัก) โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่า  

ร้อยละ 80.00 ของ NAV 

การป้องกันความเส่ียง

อัตราแลกเปล่ียน

ป้องกันความเสี่ยงตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ทั้งนี้ โดยปกติกองทุนจะป้องกัน

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยร้อยละ 90 ของมูลค่าเงินลงทุนในต่างประเทศ   

ระดับความเส่ียง

กองทุน
ระดับ 7

นโยบายการจ่าย

เงินปันผล

KFGPROP-A และ KFGPROP-I   

ไม่มนีโยบาย

การจ่ายเงินปันผล

KFGPROP-D

มีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่เกินปีละ 12 ครั้ง ใน

อัตราไม่ต ่ากว่า 10% ของก าไรสุทธิ/ก าไรสะสม

ดาวน์โหลด

สรุปสาระส าคัญของ

กองทุน

ดาวน์โหลด

หนังสือชี้ชวน

KFGPROP-A KFGPROP-I KFGPROP-D

ค ำเตือน : ผู้ลงทุนควรท ำควำมเข้ำใจลักษณะสินค้ำ เงื่อนไขผลตอบแทน ควำมเสี่ยง ก่อนตัดสินใจลงทุน 

ทั้งนี้ ผลกำรด ำเนินงำนในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลกำรด ำเนินงำนในอนำคต ผู้ลงทุน

ควรขอค ำแนะน ำเพิ่มเติมก่อนกำรลงทุน ๏ กองทุนรวมนี้อาจมีการลงทุนในตราสารหนี้ที่มีอันดับความ

น่าเชื่อถือต ่ากว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ หรือไม่ได้รับการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้ลงทุนอาจมีความเสี่ยง

สูงขึ้นจากการไม่ได้รับช าระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย ๏ กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในหมวด

อุตสาหกรรม จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปที่มีการกระจายการ

ลงทุนในหลายอุตสาหกรรม ๏ เอกสารฉบับนี้เป็นการแปลเป็นภาษาไทยโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 

กรุงศรี จ ากัด (บริษัท) ซึ่งเป็นการแปลจากต้นฉบับของ Janus Henderson ณ เม.ย. 67 ในเนื้อหาเพียง

บางส่วนเท่านั้น ทั้งนี้ กองทุนหลักและบริษัทฯ มิอาจรับรองความถูกต้อง ความน่าเชื่อถือ และความสมบูรณ์

ของข้อมูลทั้งหมด โดยบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์เปล่ียนแปลงข้อมูลทั้งหมดโดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

๏ กองทุนป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน จึงมีความเสี่ยงจาก

อัตราแลกเปล่ียน  ซึ่งอาจท าให้ผู้ลงทุนขาดทุนหรือได้รับก าไรจากอัตราแลกเปลี่ยน/หรือได้รับเงินคืนต ่ากว่า

เงินลงทุนเริ่มแรกได้

สอบถามข้อมลูเพิ่มเติมหรอืขอรบัหนงัสือชีช้วนได้ท่ี  บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด
โทร 0 2657 5757 ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน) /ผู้สนับสนุนการขายและรบัซือ้คืนหน่วยลงทุน
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