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Equity Income Fund

ภาวะตลาด
ตลาดหุ ้นโลกปรับตัวเพิ ่มขึ ้นในเดือนมีนาคม ขณะที ่หมวด

อสังหาริมทรัพย์ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ปรับตัวเพิ่มขึ้น

เช่นกัน ทว่าปรับตัวอ่อนแอกว่าตลาดโดยรวมเล็กน้อย

ผลการด าเนินงานกองทุนหลัก

ผลการด าเนินงานของกองทุนหลักปรับตัวเพิ ่มขึ ้น       

ในเดือนมีนาคม

ปัจจัยต่อผลการด าเนินงาน
ปัจจัยบวกหลักต่อผลการด าเนินงานของกองทุนมาจาก

สัดส่วนการลงทุนใน National Storage Affiliates และ 

Sabra รวมไปถึง Highwoods Properties และ NNN REIT

มุมมองตลาด
ผู้จัดการกองทุนมีความเชื่อมั่นเพิ่มขึ้นว่าอัตราดอกเบี้ยที่ได้ผ่านจุดสูงสุดจะเป็นโอกาสที่ส าคัญ

ส าหรับหมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ขณะที่มีมุมมองเชิงบวกต่อกลุ่ม  

REITs เนื่องจากกระแสรายได้ที่น่าดึงดูด และงบดุลที่แข็งแกร่ง ประกอบกับระดับราคาที่น่าดึงดูด

กองทุนนี้ลงทุนกระจกุตวัในหมวดอุตสาหกรรม จึงมีความเสี่ยงท่ีผู้ลงทุนอาจสูญเสยีเงินลงทุนจ านวนมาก

มีนาคม 2567

ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ตลาดหุ้นโลกปรับตัวเพิ่มขึ้นในเดือนมีนาคม และปิดในไตรมาส 1/2567 อย่างแข็งแกร่ง โดยมี

ปัจจัยสนับสนุนมาจากความเข้มแข็งของข้อมูลทางเศรษฐกิจ และมุมมองคาดการณ์เกี่ยวกับ

การปรับลดอัตราดอกเบี้ยในหลายไตรมาสที่ก าลังจะมาถึง 

หมวดอสังหาริมทรัพย์ที ่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ปรับตัวเพิ่มขึ ้นร้อยละ 2.9 ในเดือน

มีนาคม ซึ่งคิดเป็นการปรับตัวเพิ่มขึ้นน้อยกว่าตลาดหุ้นโดยรวมเล็กน้อย

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) ของสหรัฐฯ ปรับตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ 1.7 ในรอบ

เดือน โดยแต่ละกลุ่มธุรกิจย่อยมีการปรับตัวที่แตกต่างกันเป็นอย่างมาก ซึ่งกลุ่มธุรกิจอาคาร

ส านักงาน, กลุ่มธุรกิจที่เก็บของ และกลุ่มธุรกิจอะพาร์ตเมนต์ปรับตัวเพิ่มขึ้นมากที่สุด ขณะที่มี

เพียงกลุ่มธุรกิจด้านอุตสาหกรรมและการผลิต รวมไปถึง REITs กลุ่มท่ีอยู่อาศัยปรับตัวลดลง

หมวดอสังหาริมทรัพย์ของญี่ปุ่นปรับตัวเพิ่มขึ้นอย่างแข็งแกร่ง ซึ่งมีปัจจัยสนับสนุนมาจาก  

การตัดสินใจของธนาคารกลางญี ่ป ุ ่น (BoJ) ในการยุตินโยบายควบคุมเส้นโค้งอัตรา

ผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาล (yield curve control) ซึ่งมีความผ่อนคลาย (dovish) มากกว่า

ที่นักลงทุนส่วนใหญ่คาดไว้ นอกจากนี้ REITs ของออสเตรเลียปรับตัวเพิ่มขึ้นอย่างเข้มแข็ง 

เช่นเดียวกันกับหมวดอสังหาริมทรัพย์ของสวีเดน, สเปน, ฝร่ังเศส และสหราชอาณาจักร

ในอีกด้านหนึ ่งหมวดอสังหาริมทรัพย์ในฮ่องกงและจีนปรับตัวอย่างอ่อนแอ เนื ่องจาก           

การรายงานผลประกอบการในระดับที่ต ่ากว่าที่คาดไว้ อีกทั้งบริษัทผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

หลายแห่งปรับลดอัตราเงินปันผล

ผลการด าเนินงานของกองทุนปรับตัวเพิ ่มขึ ้นในเดือนมีนาคม โดยสัดส่วนการลงทุนใน 

National Storage Affiliates บริษัทเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ในธุรกิจโกดังเก็บของในภูมิภาค

อเมริกาเหนือ เป็นปัจจัยบวกต่อกองทุนมากที่สุด ซึ่งมีแรงสนับสนุนมาจากการปรับตัวเพิ่มขึ้น

อย่างแข็งแกร่งของ REITs กลุ ่มธุรกิจโกดังเก็บของ นอกจากนี ้ปัจจัยบวกอื ่นๆ มาจาก         

สัดส่วนการลงทุนใน Sabra บริษัทเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ในธุรกิจการแพทย์ และสัดส่วน    

การลงทุนใน Highwoods Properties บริษัทเจ้าของอาคารส านักงาน รวมไปถึงสัดส่วน     

การลงทุนใน NNN REIT บริษัทเจ้าของท่ีดินในธุรกิจค้าปลีก



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ในทางตรงกันข้าม ปัจจัยกดดันต่อผลการด าเนินงานของกองทุนมาจากสัดส่วนการลงทุนใน 

Digital Realty บริษัทเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ธุรกิจศูนย์ข้อมูล รวมถึงสัดส่วนการลงทุนใน 

Kilroy และบริษัทเจ้าของอาคารส านักงาน 

ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่าข่าวสารเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ที่

ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ (private commercial real estate) เป็นปัจจัยที่ครอบง า

ตลาด และมีความล่าช้าในการปรับเปลี่ยนการรายงานมูลค่าในสภาพแวดล้อมที่อัตราดอกเบี้ย

อยู่ในระดับสูง ในขณะที่หมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ได้ตอบสนองต่อ

ปัจจัยกดดันดังกล่าวแล้ว อีกทั้งผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่าอัตราดอกเบี้ยที่ได้ผ่านจุดสูงสุดไป

แล้วจะเป็นโอกาสที่ส าคัญส าหรับหมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ซึ่ง

ยังคงมีการซื้อขายในระดับที่มีส่วนลดเป็นอย่างมากเมื่อเทียบกับมูลค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ได้    

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

นอกจากนี้ REITs ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ยังคงมีการสร้างการเติบโตของกระแสรายได้

ที่น่าดึงดูด อีกทั้งยังสามารถคาดการณ์ได้ ซึ่งมีปัจจัยสนับสนุนมาจากความแข็งแกร่งของ    

งบดุล และคุณภาพของอสังหาริมทรัพย์ในระดับสูงที่มีการเติบโตเชิงโครงสร้าง รวมไปถึงทีม

ผู้บริหารที่มีความสามารถ ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาในด้านระดับราคา ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่า

ระดับราคาได้สะท้อนถึงข้อมูลทางเศรษฐกิจในปัจจุบันเอาไว้แล้ว และมีมุมมองว่าปัจจัยต่างๆ

เหล่านี้จะเป็นแรงสนับสนุนเชิงบวกต่อการลงทุนเพื่อโอกาสในการสร้างรายได้ รวมไปถึง       

การเติบโตส าหรับนักลงทุนในระยะยาว



Key Fact KFGPROP

นโยบาย

การลงทุน

ลงทุนในกองทุนรวมต่างประเทศ Janus Henderson - Global Real Estate Equity 

Income Fund (Class I1q USD) (กองทุนหลัก) โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่า  

ร้อยละ 80.00 ของ NAV 

การป้องกันความเส่ียง

อัตราแลกเปล่ียน

ป้องกันความเสี่ยงตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ทั้งนี้ โดยปกติกองทุนจะป้องกัน

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยร้อยละ 90 ของมูลค่าเงินลงทุนในต่างประเทศ   

ระดับความเส่ียง

กองทุน
ระดับ 7

นโยบายการจ่าย

เงินปันผล

KFGPROP-A และ KFGPROP-I   

ไม่มนีโยบาย

การจ่ายเงินปันผล

KFGPROP-D

มีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่เกินปีละ 12 ครั้ง ใน

อัตราไม่ต ่ากว่า 10% ของก าไรสุทธิ/ก าไรสะสม

ดาวน์โหลด

สรุปสาระส าคัญของ

กองทุน

ดาวน์โหลด

หนังสือชี้ชวน

KFGPROP-A KFGPROP-I KFGPROP-D

ค ำเตือน : ผู้ลงทุนควรท ำควำมเข้ำใจลักษณะสินค้ำ เงื่อนไขผลตอบแทน ควำมเสี่ยง ก่อนตัดสินใจลงทุน 

ทั้งนี้ ผลกำรด ำเนินงำนในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลกำรด ำเนินงำนในอนำคต ผู้ลงทุน

ควรขอค ำแนะน ำเพิ่มเติมก่อนกำรลงทุน ๏ กองทุนรวมนี้อาจมีการลงทุนในตราสารหนี้ที่มีอันดับความ

น่าเชื่อถือต ่ากว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ หรือไม่ได้รับการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้ลงทุนอาจมีความเสี่ยง

สูงขึ้นจากการไม่ได้รับช าระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย ๏ กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในหมวด

อุตสาหกรรม จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปที่มีการกระจายการ

ลงทุนในหลายอุตสาหกรรม ๏ เอกสารฉบับนี้เป็นการแปลเป็นภาษาไทยโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 

กรุงศรี จ ากัด (บริษัท) ซึ ่งเป็นการแปลจากต้นฉบับของ Janus Henderson ณ มี.ค. 67 ในเนื ้อหาเพียง

บางส่วนเท่านั้น ทั้งนี้ กองทุนหลักและบริษัทฯ มิอาจรับรองความถูกต้อง ความน่าเชื่อถือ และความสมบูรณ์

ของข้อมูลทั้งหมด โดยบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์เปล่ียนแปลงข้อมูลทั้งหมดโดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

๏ กองทุนป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน จึงมีความเสี่ยงจาก

อัตราแลกเปล่ียน  ซึ่งอาจท าให้ผู้ลงทุนขาดทุนหรือได้รับก าไรจากอัตราแลกเปลี่ยน/หรือได้รับเงินคืนต ่ากว่า

เงินลงทุนเริ่มแรกได้

สอบถามข้อมลูเพิ่มเติมหรอืขอรบัหนงัสือชีช้วนได้ท่ี  บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด
โทร 0 2657 5757 ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน) /ผู้สนับสนุนการขายและรบัซือ้คืนหน่วยลงทุน
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